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TITRE I - DISPOSITIONS
GENERALES
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1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Gavres.

2. PQRTEE RESPECTIVE DU PRESENT RI‘EGL‘EMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES AL'OCCUPATION ET AL'UTILISATION DES SOLS

a. Conformément a l'article R.111-1 du Code de ['Urbanisme, les dispositions des articles R.111-3, R.111-5 a R.111
-14, R111-16 a R.111-20, R1111-22 a R1111-24-2 du Code de l'Urbanisme ne sont pas applicables aux territoires
dotés d'un PLU.

Neanmoins, restent applicables les articles suivants :

R.111-2 : le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous reserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation,
de ses caracteristiques, de son importance ou de son implantation a proximite d'autres installations ;

R.111-4 : le projet peut étre refuse ou n'étre accepte que sous reserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, pas sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ;

R.111-15 : le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement deéfinies aux articles L.110-1 et L110-2 du Code de l'Environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous reserve de l'observation de prescriptions speciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des consequences dommageables pour
l'environnement ;

R.111-27 : le projet peut étre refuse ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Dispositions concernant le stationnement pour les logements locatifs aidés (art. L151-35 du Code de
'Urbanisme) : il n'est pas exige la realisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de ['Etat.

b. Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de législations spécifiques,
notamment :

Les servitudes dutilité publique affectant lutilisation du sol, créées en application de legislations
particulieres qui sont reportées sur lannexe « tableau et plan des servitudes d'utilite publique connues
de l'Etat »,

Le plan de prévention du risque de submersion marine de la grande Plage de Gavres pris par arrété
préfectoral du 22/12/2010 et qui est reporté dans l'annexe « tableau et plan des servitudes d'utilite
publique connues de l'Etat ».

Les dispositions de la loi n” 86-2 du 3 janvier 1986 relative a laménagement, la protection et la mise en
valeur du littoral et ses décrets dapplication (voir chapitre suivant),

Les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la ville» et ses décrets
d'application,

Les dispositions du code de l'environnement issues de la loi sur 'eau n'92-3 du 3 janvier 1992, et la loi n°
2006-1772 du 30 décembre 2006 sur 'eau et les milieux aquatiques,

Les dispositions de la loi n°92-646 du 13 juillet 1992 relative a l'élimination des déchets,

les dispositions de la loi n” 93-24 du 8 janvier 1993 modifiee par la loi n° 94-112 du 9 février 1994 sur la
protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application,
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Les dispositions de la loi n"95-101 du 2 février 1995 dite « loi Barnier » relative au renforcement de la
protection de l'environnement,

Les dispositions de la loi N°2000-614 relative a l'accueil et a 'habitat des gens du voyage du 5 juillet 2000,

Les dispositions de la loi n"2000-1208 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain du 13 décembre
2000 et la loi n"2003-590 relative a l'Urbanisme et a I'Habitat du 2 juillet 2003,

les dispositions prises en application de l'arrété préfectoral du 1er décembre 2003 et de l'arrété ministériel
du 30 mai 1996 relatifs a lisolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de lespace
extérieur,

_'ordonnance du 3 juin 2004 et le décret n"2005-608 du 27 mai 2005 relatifs a ['évaluation de l'incidence
de certains plans et programmes sur l'environnement,

Le décret n"2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procedures administratives et financieres en matiere
d'archéologie,

Les dispositions de la loi N"2006-872 pourtant Engagement National pour le Logement du 13 juillet 2006
relative au logement opposable et la loi N"2007-290 de mobilisation pour le logement et la lutte contre
['exclusion du 5 mars 2007,

Les dispositions de la loi n"2008-776 du 4 aout 2008 dite de modernisation de l'économie modifiant le
régime de l'autorisation d'exploitation commerciale,

Les dispositions de la loi « grenelle » n" 2009-96 7 du 3 aolt 2009 et la loi du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour l'environnement,

Les dispositions de la loi n"2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et pour un urbanisme
renove, dite « loi ALUR »,

Les dispositions de la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la
forét, dite « loi LAAAF >,

Les dispositions de la loi n°2015-990 du 6 aoUt 2015 pour la croissance, l'activite et l'egalité des chances
economiques, dite « loi Macron »,

Les dispositions de la loi n" 2015-992 du 17 aoUt 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance
verte,

Les dispositions de la loi n'2018-1021 du 23 novembre 2018 pour l'évolution du logement, de
laménagement et du numeérique, dite « loi ELAN »,

Les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de lurbanisme relatifs a l'élaboration et la mise en
oeuvre par le Département d'une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des espaces
naturels sensibles, boisés ou non,

Les dispositions de la reglementation sanitaire en vigueur,

Les régles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-dela de 10 ans apres leur
approbation a été décidé,

Les dispositions des Schéemas d’Aménagement et de Gestion du Blavet (15 avril 2014),

Les dispositions du Schéema departemental pour l'accueil et l'habitat des gens du voyage (décembre
2017),

La loi n” 2021-1104 du 22 aout 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la
résilience face a ses effets.

les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qua la création de terrains ameénagés pour
laccueil des tentes et des caravanes.

D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi
concernées peut étre utile a connaitre. Il s'agit :

des zones du Droit de Préemption Urbain instauré par délibération du Conseil Municipal du 01/08/1987,

Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays de Lorient approuve le 18-decembre2066 16 mai
2018 et modifie le 15 avril 2021,

Le Schéma Directeur d’/Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire- Bretagne du 4 juillet 1996,
révise et approuve le 18-revembre2009 4 avril 2022,
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e Le Schéma d'’Ameénagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Blavet approuve le 16-fevrer2007 15 avril
2014,

e | e Schéma Directeur d'Assainissement Pluvial (SDAP),
e Le Plan Local de 'Habitat (PLH) approuve le 641242611 7 février 2017,

e Le plan de Déplacement Urbain (PDU) approuve le 18 mai 2001,

3. DISPOSITIONS DE LA LOI « LITTORAL >

Les dispositions des articles L.121-1 et suivants du Code de l'urbanisme déterminent les conditions d'utilisation des
espaces dans les communes littorales. Ainsi, peuvent étre realises :

O Les ouvrages et infrastructures necessaires a la sécurité maritime et aérienne, a la défense nationale, a la
securité civile et au fonctionnement des aérodromes et services publics portuaires (L.121-4) :
e Autres que les ports de plaisance ;
e Lorsque leur localisation repond a une néecessite technique impérative.
O Les stations d'épuration (art. L.121-5) non liées a une opération d'urbanisation nouvelle.
O Les routes de transit (art. L.121-6), apres avis de la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites (CDNPS) si :
e Elles sont localisées a une distance minimale de 2 kilometres du rivage ;
Par ailleurs :
e Lacreation de nouvelles routes sur les plages, les cordons dunaires, les dunes ou en corniche est interdite ;

e ['aménagement des routes dans la bande littorale des 100 metres (art. L.121-16) est possible dans les
espaces urbanisés ou lorsqu'elles sont necessaires a des services publics ou a des activités economiques
exigeant la proximité immediate de l'eau.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas de contraintes liees a linsularité.

Village Secteur Déja Urbanisé
x DgE (XX XDE

Agglomération
XDE /

Espaces Proches « ,
du Rivage (EPR)

bande ,
des 100m *

Légende :

X Extension de
I'urbanisation

D Densification

E Evolution des
constructions existantes

Autorisée
Limitée
Interdite
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Extension d'urbanisation

L'article L.121-8 du Code de l'urbanisme dispose que « l'extension de [urbanisation se réalise en continuitée avec les
agglomerations et villages existants ». Toutefois, des possibilites d'occupation ou d’utilisation du sol demeurent, aux
conditions suivantes :

O L'aménagement et l'ouverture de terrains de camping (art. L.121-9, L.121-13 et L.121-18) :
e doivent étre localisés en continuite de village ou d’agglomeration ;
e sont subordonnés a la délimitation prévue au présent PLU ;
e Respectent les dispositions de l'article L.121-13 relative a l'extension de l'urbanisation ;
e Sontinterdits dans la bande littorale.

O Les constructions et installations agricoles, forestieres ou marines (art.L.121-10) si :
e Elles sont nécessaires aux activites agricoles, forestieres ou marines ;

e Elles sont situees en dehors des espaces proches du rivage, a l'exception des installations nécessaires aux
cultures marines ;

Par ailleurs, la mise aux normes des exploitations agricoles sont autorisées a condition que les effluents d'origine
animale ne soient pas accrus (art.L.121-11).

O Les eoliennes (art. L.121-12) si:
e leurs implantations sont incompatibles avec les zones d’habitat ;

e clles ne portent pas atteinte a l'environnement ou aux sites et paysages remarquables ;

e clles sont implantées en dehors des espaces proches du rivage et au-dela d'une bande d'un kilométre ;

et apres deélibération favorable du conseil municipal et avis de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites.

Extension limitée de ['urbanisation des espaces proches du rivage

L'article L.121-13 du Code de l'urbanisme dispose que « [‘extension limitee de [ urbanisation des espaces proches du
rivage ou des rives des plans deau interieurs est justifiee et motivee dans le Plan Local d Urbanisme, selon des
criteres lies a la configuration des lieux ou a laccueil dactivites économiques exigeant la proximité immeédiate de
leau. »

La bande des 100 métres

L'article L.121-16 du Code de l'urbanisme dispose que « £n dehors des espaces urbanisés, les constructions ou
installations sont interdites sur une bande littorale de cent metres a compter de la limite haute du rivage [..] »,

Toutefois, sont autorisés :

O les constructions ou installations necessaires a des services publics ou a des activités economiques exigeant la
proximité immediate de l'eau (art. L.121-17);

O L'atterrage des canalisations et leurs jonctions lorsque ces canalisations et jonctions sont nécessaires a l'exercice
des missions de service public, souterraines et de moindre impact environnemental (art. L.121-17);

Ces projets doivent faire 'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre 1
du Code de l'environnement.

Préservation des espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques
et des milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques

L'article L.121-24 du Code de l'urbanisme dispose que « Des amenagements legers, dont la liste limitative et les
caracteristiques sont déefinies par décret en Conseil dEtat peuvent étre implanteés dans ces espaces et milieux
lorsquiils sont necessaires a leur gestion, a leur mise en valeur notamment economique ou, le cas écheant, a leur
ouverture au public, et quils ne portent pas atteinte au caractere remarquable du site. »

Par ailleurs, « La realisation de travaux ayant pour objet la conservation ou la protection de ces espaces et milieux
peut étre admise ».

Ainsi, au regard de ces dispositions sont autorises :

O Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les equipements
legers et déemontables nécessaires a leur préservation et a leur préservation :
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e | es cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumes.

e Les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a linformation du public, les postes d'observation de la faune ainsi
que les équipements démontables lies a 'hygiene et a la sécurité (sanitaires et postes de secours) quand
leur localisation y est rendue indispensable (importante frequentation du public).

O Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la frequentation automobile et a la prévention de la
degradation de ces espaces par la résorption du stationnement irregulier, sans qu'il en résulte un accroissement
des capacites effectives de stationnement et a condition que ces aires ne soient ni cimentées, ni bitumees et
qu'aucune autre implantation ne soit possible.

O La réfection des batiments existants et ['extension limitée des batiments et installations nécessaires a l'exercice
d'activités économiques ;

O A lexclusion de toute forme d'hébergement et a condition quiils soient en harmonie avec le site et les
constructions existantes :

e Les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et forestieres dont a la fois la
surface de plancher et 'emprise au sol au sens de l'article R.420-1 n'excedent pas 50 m?;

e Lles constructions et aménagements exigeant la proximite immeédiate de l'eau lies aux activites
traditionnelles : zones de péche et de cultures marines, conchyliculture, saliculture et élevage d'ovins de prés
sales;

e | es canalisations nécessaires aux services publics ou aux activités économiques, a la condition que leur
localisation dans ces espaces corresponde a des necessités techniques, des lors qu'elles sont enfouies et
quelles laissent le site dans son état naturel apres enfouissement, et que l'emprise au sol des
ameénagements realisés n'excede pas 5 m?.

Ces quatre premiers types d'aménagement ou de réefection et extensions doivent étre concus de maniére a
permettre un retour du site a l'état naturel.

Sont également autorisés :

O Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'eléments de patrimoine bati, classés au titre
de la loi de 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classe.

O Les equipements d'intéerét général necessaires a la securite des populations et a la préservation des espaces et
milieux.

Tous ces projets d'aménagement sont soumis, préalablement a leur autorisation, a enquéte publique ou mise a
disposition du public aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

Les dispositions d'urbanisme particulieres au littoral, ci-dessus rappelées, s'imposent a « tous travaux, constructions,
defrichements, plantations, aménagements, installations et travaux divers, création de lotissements, ouverture de
terrains de camping ou de stationnement de caravanes, établissement de clotures, ouverture de carrieres,
recherche et exploitation de minerais et installations classées pour la protections de l'environnement ». Les
dispositions du présent reglement écrit, qui autoriseraient des projets non conformes aux dispositions d'urbanisme
particulieres au littoral, seraient purement et simplement écartées au profit des seules dispositions d'urbanisme
particulieres au littoral.

4. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ce PLU comme
espaces boiseés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que les emplacements réserves.

a. Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les equipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

b. Les zones a urbaniser dites « zones AU »
Correspondent a des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés a étre ouverts a lurbanisation.
- Leszones 1 AU immeédiatement constructibles,

- Leszones 2 AU nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre constructibles.
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c. Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Correspondent a des secteurs de la commune, equipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou ecologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels.

5. ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de larticle L 123-1 du code de lurbanisme, les regles et servitudes définies par le
présent reglement ne peuvent faire lobjet d'aucune dérogation. Des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre
autorisées par décision motivee de lautorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles edictées par le reglement applicable a la zone, le
permis de construire ne peut étre accorde que pour des travaux qui ont pour objet daméliorer la conformite de
ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur egard.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a
une ou plusieurs regles du PLU pour permettre la reconstruction de batiments detruits ou endommages a la suite
d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposees aux constructeurs
en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a
une ou plusieurs regles du PLU pour :

- permettre la restauration ou la reconstruction dimmeubles protéges au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces
regles,

- favoriser la performance énergétique des batiments,
- favoriser la mixité sociale (majoration du volume constructible),

- favoriser laccessibilite des personnes handicapees.

6. DEFINITIONS

Hauteur maximale

La hauteur maximale est la différence daltitude maximale admise entre tout point de lédifice et sa projection
verticale sur le sol naturel ou a défaut, tel quiil existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation
du projet.

Dans le cas de plans daménagements approuvés (permis d'aménager..), le fil deau de la voie desservant
limmeuble servira de référence.

Faitage
Aréte supérieure d'un comble généralement couverte de tuiles, plomb ou zinc.

Egout de toiture
Canal qui permet l'écoulement des eaux de pluie.

Sommet
Partie supérieure d'une toiture (monopente ou double pente) disposant d'une pente < 40 %.

Voies et emprises publiques (article 6 de chaque zone)

Voies : Il s'agit des voies publiques ou privees (incluant les espaces reserves aux « deux roues ») ouvertes a la
circulation publique (donc y compris les voies des lotissements prives ainsi que les chemins ruraux). Les voies
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douces réserveées aux pietons et cyclistes n'étant pas des voies au sens du code de lurbanisme, ce sont les
dispositions de larticle 7 spécifique aux limites separatives qui sappliquent pour les constructions et installations a
implanter le long de ces chemins.

Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés divers....

Dépendance:
Une dépendance est une construction détachee de la construction principale (abri de jardin, garage, remise....).

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Limite de fond de parcelle : Limite n'aboutissant pas a une voie et sensiblement paralléle a celui-ci.

Limite latérale : Limites aboutissant une voie et séparant une unité fonciere de ses voisines.

7. DENSITE

a. Emprise au sol

L'emprise au sol, eventuellement fixée aux articles 9 des reglements de zone est la projection verticale du
volume de la construction a l'exclusion des surfaces completement enterrées ne depassant pas le terrain
naturel, des débords et surplombs ne disposant pas de point d'ancrage au sol.

b. Coefficient d'occupation des sols

« Cest le rapport exprimant la surface de plancher (en metres carres) susceptible d'étre construite par metre
carre de terrain ».

8. ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER

Tous travaux ayant pour effet de detruire ou de modifier un élément de paysage identifie par le présent PLU, en
application du 7eme de larticle L 123-1 et non soumis a un régime specifique d'autorisation, doivent faire l'objet
d'une autorisation préalable dans les conditions prévues.

9. OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimees dans les differents articles des reglements de zones, il n'est pas fixé de
regles specifiques en matiere dimplantation, de coefficient d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de
stationnement et de coefficient d' occupation des sols pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique ou diintérét collectif.
- et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylénes, antennes, silos, éoliennes....

dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1er des difféerents reglements de zones.
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10. REGLEMENTATION RELATIVE AUX VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

La protection des sites et gisements archeologiques, actuellement recenses sur ce territoire, releve des dispositions
relatives a la prise en compte du patrimoine archéologique dans les opérations d'urbanisme conformément au Code
du patrimoine, livre V, parties reglementaires et legislatives, notamment les titres Il et Ill, au Code de l'urbanisme et
au Code de l'environnement.

Le Code du patrimoine (art.R.523-1 a R.523-14) prévoit, de la part des autorités compeétentes pour instruire et délivrer
les autorisations d'urbanisme, la saisine automatique du Préfet de region pour certaines opérations d'urbanisme
conformément aux articles L.311-1 et R.315-1 du Code de l'urbanisme : realisation de ZAC affectant une superficie
superieure ou egale a 3 hectares ; opeérations de lotissements affectant une superficie supérieure ou egale a 3
hectares ; travaux soumis a declaration prealable.

Egalement en application dudit décret et de larticle L.122-1 du Code de l'environnement, les aménagements et
ouvrages dispenseés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a autorisation administrative et devant étre precédés
d'une étude d'impact, doivent aussi faire l'objet d'une saisine du Préfet de region.

La possibilité est en outre donnée aux autorités compétentes de prendre linitiative de la saisine en se fondant sur
les élements de localisation du patrimoine archéologique portés a leur connaissance pour autoriser les
ameénagements, ouvrages ou travaux, ou pour recevoir les déclarations préalables.

Certains sites présentent un intérét scientifique, culture ou patrimonial sufisamment important pour demande le
maintien de leur préservation et leur conservation dans l'état actuel. Cela impose leur inscription en zone N pour une
protection durable, en application de l'article R.123-9 du Code de ['urbanisme. Celles-ci sont identifiées sur le tableau
et delimitées sur le document graphique joint (annexe 2 du présent PLU).

Code du patrimoine, Livre V - Archéologie, notamment ses titres Il et Ill

° Article R.523-1 du Code du patrimoine

« Les opérations d amenagement, de constructions douvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation,
de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d affecter des elements du patrimoine
archeologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect de mesures de détection et, le cas eécheant, de
conservation ou de sauvegarde par [étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la
consistance des opérations ».

° Article R.523-4 du Code du patrimoine

« Entrent dans le champ de larticle R523-1 les dossiers d aménagement et d'urbanisme soumis a instruction
au titre de larcheologie preventive . les permis de construire, permis de demolir, permis d amenager, les zones
damenagement concerte, les travaux soumis a declaration prealable en application de [article R523-5 du
Code du patrimoine, les amenagements et ouvrages qui doivent étre précedes dune éetude dimpact, les
travaux sur les immeubles classes au titre des monuments historiques.

Les dossiers d'urbanisme soumis a instruction systématique au titre de [ archeologie préventive sont .

17 lorsquils sont realises dans les zones préevues a larticle R523-6 du Code du patrimoine [.] les permis de
construire, permis de demolir, permis d amenager, les zones d amenagement concerte,

2" lorsquils sont realises hors les zones, les zones damenagement concerte affectant une superficie
supérieure ou egale a 3 hectares, les opérations de lotissement affectant une superficie supérieure ou egale a
3 hectares ».

° Article R.523-8 du Code du patrimoine

« En dehors des cas préevus au 1° de larticle R523-4, les autorites compétentes pour autoriser les
amenagements, ouvrages ou travaux mentionnes au meme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnee
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au dernier alinea de larticle R523-7, peuvent decider de saisir le Prefet de region en se fondant sur les
elements de localisation du patrimoine archeologique dont elles ont connaissance »,

Article |.522-5 du Code du patrimoine

« Avec le concours des etablissements publics ayant des activites de recherche archeologique et des
collectivites territoriales, ['Etat dresse et met a jour la carte archeologique nationale. Cette carte rassemble et
ordonne pour l'ensemble du territoire national les donnees archeologiques disponibles.

Dans le cadre de letablissement de la carte archeologique, l'Etat peut definir des zones ou les projets
damenagement affectant le sous-sol sont présumes faire lobjet de prescriptions archeologiques
préalablement a leur réalisation »,

Article |.522-4 du Code du patrimoine

« Hors des zones archeologiques définies en application de larticle L.522-5, les personnes qui projettent de
réaliser des aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisir ['Etat afin qu'il examine si leur projet est
susceptible de donner lieu & des prescriptions de diagnostic archéologique. A défaut de réponse dans un délai
de deux mois ou en cas de réponse négative, ['Etat est réputé renoncer, pendant une durée de cing ans, a
prescrire un diagnostic, sauf modification substantielle du projet ou des connaissances archéologiques de | Ftat
sur le territoire de la commune ».

Article L..531-14 du Code du patrimoine

« Lorsque par la suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions . et plus
generalement des objets pouvant interesser la prehistoire, ['histoire, [art, [archeologie ou la numismatique sont
mis au jour, linventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de [immeuble ou ils ont ete decouverts sont
tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la commune qui doit la transmettre au Préfet »,

Le service compétent relevant de la Prefecture de la région Bretagne est la Direction Régionale des Affaires
Culturelles de Bretagne, service régional de l'archéologie, Hotel de Blossac, 6 rue du Chapitre, CS 24405, 35044
Rennes Cedex, tél: 02.99.84.59.00.

Code de l'urbanisme

Article R.111-4 du Code de ['urbanisme

« Le projet peut étre refuse ou n'étre accepte que sous reserve de lobservation de prescriptions speciales s il
est de nature, par sa localisation et ses caracteristiques, a compromelttre la conservation ou la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques .

Code de l'environnement

Article |..122-1 du Code de l'environnement

« Les ouvrages et amenagements dispenses dautorisation durbanisme, soumis ou non a autorisation
administrative, qui doivent étre precedes dune éetude dimpact doivent faire l'objet d'une saisine du service
régional de larchéologie au titre de Code du patrimoine, article R525-4, alinéa 5 ».

Code pénal

14

Article 322-3-1, 2° du Code pénal

« La destruction, la degradation ou la deterioration est punie de sept ans d'emprisonnement et de 100 000 €
damende lorsquelle porte sur une decouverte archeologique faite au cours de fouilles ou fortuiterent, un
terrain sur lequel se déroulent des opérations archéologiques ou un édlifice affecté au culte.

Les peines sont portées a dix ans demprisonnement et 150 000 € damende lorsque linfraction prévue au
present article est commise avec la circonstance prévue au 1° de l article 322-3.

Les peines damende mentionnees au présent article peuvent étre elevees jusqu a la moitié de la valeur du
bien detruit, degrade ou deteriore ».
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11. PLAN DE PREVENTION DES RISQUES SUBMERSION-MARINE - PRESQU'ILE DE
GAVRES (facade-océane) LITTORAUX

Le PPR est un document réglementaire de la maitrise de l'urbanisation. Il s'agit d'une servitude d'utilité publique.
Le PPRL submersion marine, presecrit-le28-novembre 2008 réglemente l'usage du sol dans les zones submersibles
en sappliquant a:
- réduire la vulnérabilité des biens et des personnes aux inondations en limitant le développement des zones
urbanisées pour ne pas augmenter la densité de population en zone a risque,

- ne pas aggraver les submersions par linterdiction de toute construction nouvelle dans les zones d'aleas les
plus forts.
La commune de Gavres est concernée par deux PPRL :
= le PPRL "Petite Mer de Gavres” approuve par arrété prefectoral le 11 janvier 2016 ;
= Le PPRL "Grande Plage de Gavres” approuve par arréte prefectoral le 22 decembre 2010.

Contenu du reglement

Conformément a larticle 3 du décret n'95-1089 du 5 octobre 1995, le réglement du PPRL comporte des
prescriptions et des recommandations, ainsi que des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde. Ces
régles concernent les projets nouveaux mais aussi les projets sur les biens et activités existants et plus
généralement lusage des sols.

Principe de zonage
La détermination de laléa de submersion marine et lanalyse des enjeux ont conduit au reglement et au zonage
réglementaire du PPRL selon trois zones :

- zone rouge comprenant les secteurs en aléa tres fort ;

- zone orange comprenant les secteurs en aléa fort et moyen ;

- zone bleue comprenant les secteurs en aléa faible.

Chacune de ces zones fait Lobjet d'un reglement particulier décrit dans le titre | suivant.

Cote de référence

La cote de référence est déterminée a partir du terrain naturel et de la hauteur d'eau modélisée.

Les hauteurs d'eau déterminées par la modélisation sont établies par reconstitution des niveaux maximum atteints
par l'évenement de réféerence majorant prenant en compte les caractéristiques de la tempéte du 10 mars 2008 et
Lhypothese d'une surélévation de 40cm (cf. carte des hauteurs maximales classées par intervalles de 0,2m pour les
conditions du 10 mars 2008 avec une hypothese de surélevation de 40 cm : issue de la figure 18 du rapport DHI de
décembre 2008).

La cote de référence est determinée en additionnant la cote du terrain naturel et la hauteur d'eau modélisée (valeur
moyenne de lintervalle de 0,2m).

Tout projet doit comporter des cotes rattachées au systeme de nivellement général de France (cote en metre
RGFQ3) pour étre comparees a la cote de reference (pour les dossiers ADS, elements préevus par larticle R.431-9 du
code de lurbanisme).

Il est utile de rappeler que cette cote de référence correspond a un niveau daltimétrie en metre RGF93 et non a une
hauteur d'eau par rapport au niveau du terrain naturel.

Pour le réeameénagement du bati existant ou pour la création de nouveaux batis autorisés dans les chapitres
précédents, des mesures de reduction de la vulnérabilite doivent étre étudiées selon les connaissances techniques.

Réduction de la vulnérabilite

Les mesures imposees :
- les caves et les sous-sols sont interdits ;
- les réseaux électriques ou reseaux téléphone sont descendants et installés au-dessus de la cote de
reférence ;

- les stations de gestion des eaux (traitement eau potable, épuration et traitement des eaux usées, pompage,
relevage, refoulement des eaux potables, usees et pluviales) sont imposeées sur socle étanche jusqua la cote
de référence ou au-dessus de la cote de référence ;
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- undispositif pour empécher les cuves ou citernes ou équipements extérieurs d'étre emportés en cas de crue
doit étre assuré (arrimage, ancrage, mise hors deau..) en placant les débouchés dévents éventuels au-
dessus de la cote de référence.

Les mesures recommandees :

- batardeaux
- matériaux peu sensibles a leau ;
- linstallation de clapets anti-retour sur les réseaux d'assainissement est obligatoire.

12. CARTE DES ZONES BASSES

La carte de zone basse représente les secteurs dont la topographie est située sous le niveau de référence et elle
est reprise sur le reglement graphique. Ce niveau est égal au niveau marin de pleine mer de période de retour
centennale augmenté de 20 cm d'élévation du niveau de la mer. En application des articles L.121-1 et R1111-2 du
code de l'urbanisme, les risques doivent étre pris en compte dans les documents et autorisations d'urbanisme.

Cette cartographie est complémentaire du plan de prévention des risques littoraux qui couvrent les secteurs a forts
enjeux. Elle est annexée au présent réglement ainsi que la circulaire Xynthia et des exemples dapplication de
Larticle R.111-2.

13. RISQUES SISMIQUES

La commune de Gavres fait partie des communes recensées comme exposeées aux risques sismiques. En référence
au décret ministériel n* 91 -461 du 14 mai 1991 relatif a la prévention de ce risque, et a larrété ministériel du 16 juillet
1992 relatif a la classification et aux regles de construction parasismiques, les batiments, équipements et
installations nouveaux sont classés en zone 2, zone de sismicité faible.

14. DISPOSITIONS SPECIFIQUES

Pour les communes assujetties aux dispositions de la loi du 3 janvier 1986 dite « loi Littoral », codifiee dans le code
de l'environnement, il est specifie que :

- Sur lensemble de la commune : les nouvelles constructions ou installations agricoles autorisées doivent
respecter le principe de continuité par rapport a l'urbanisation existante, conformément aux dispositions de
'article L 146-4-1 du code de lurbanisme issu de ladite loi.

Toutefois, hors des espaces proches du rivage, les installations ou constructions liees aux activités agricoles,
incompatibles avec le voisinage des zones d’habitation, peuvent déroger a ce principe genéral applicable sur
l'ensemble du territoire communal sous les conditions fixées a l'article précite.

Il en est de méme pour les opérations de mise aux normes prevues a l'article L 146- 4-1 du code de
lurbanisme.

- Dans les espaces proches du rivage : l'extension de 'urbanisation doit étre limitée et ne peut se réaliser que
sous les conditions définies a l'article L 146-4-11 du code de lurbanisme.

15. ORGANISATION DE L'ACTIVITE COMMERCIALE

Dans un souci de sobrieté fonciere et de renforcement des centralités urbaines, le PLU vise a développer une
nouvelle organisation commerciale accordant la priorité aux centralités pour l'accueil d'activités commerciales et
encadrant le développement commercial en périphérie.

Le PLU distingue donc une centralite commerciale : il en délimite le périmetre et préecise les regles d'implantation
en s'appuyant sur le SCoT.
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Hors de cette centralité commerciale identifiee par le présent PLU, les nouvelles implantations d'activités relevant
des destinations suivantes ne sont pas autorisees : commerce de detail ou artisanat de bouche (boucherie,
charcuterie, boulangerie .), cinéma, drives et points de retrait de marchandises commandées via internet,
commerce de gros si activité significative de commerce de détail, points de vente lieés a une activité de production
(artisanale, agricole, artistique, industrielle.) deconnectes geographiquement des lieux de production. Ne sont pas
concerneés notamment :

o le commerce automobile et motocycle, et le commerce ou la concession de bateaux de plaisance,

o les activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de vente de services
ou la prestation de services et accessoirement la présentation de biens,

la restauration et U'hétellerie,
o lavente sur le lieu de production des activités artisanales non alimentaires et des activites agricoles.
Les commerces existants a la date d'approbation du SCoT (16 mai 2018) en dehors de la centralité commerciale

peuvent se developper, d'ici 2037, dans la limite maximale de 20% de leur surface de vente existante a la date
d'approbation du SCoT.

La centralité commerciale du centre-ville (libellé SCoT : centralité commerciale de type 4)

Le reglement graphique définit par une trame spécifique le péerimetre de la centralité commerciale de la commune.

Cette centralité cumule plusieurs criteres qui lui permettent de constituer le lieu privilegie pour l'implantation du
commerce et des marches :

e Une mixité des fonctions : habitat, commerces, équipements et services ;
e Une densite d’habitat parmi les plus élevees de la commune ;
e Une presence d'espaces publics et de sociabilisation fedérateurs de vie sociale ;

e Une localisation au sein des tissus urbains existants.

Cette centralite peut accueillir tous types de commerces répondant a toutes les fréequences d'achat,
préférentiellement les commerces qui satisfont a la demande locale au-dela de la commune. Tous les nouveaux
equipements commerciaux et cinematographiques y sont autorises, leurs surfaces de vente ne pouvant exceder
1500 M2,

Les commerces existants a la date d'approbation du SCoT peuvent se développer de la maniere suivante :

- sila surface de vente a la date d'approbation du SCoT est supérieure a 1 250 m?, une croissance dans la limite
de 20% maximum de cette surface initiale est autorisee ;

- sila surface de vente a la date d'approbation du SCoT est inférieure a 1 250 m?2, un agrandissement jusqu'a 1
500 m? est possible.

Protection des rez-de-chaussée commerciaux

Les rez-de-chaussée des constructions repérés au document graphique comme « linéaire commercial protéege »
doivent étre prioritairement affectés a des activités commerciales ou artisanales ou a des équipements publics ou
d'intérét collectif, selon les dispositions suivantes :

La transformation de surfaces de commerce ou d'artisanat en rez-de-chaussée sur rue en une destination autre que
le commerce et l'activité de service ou un equipement d'intérét collectif et service public est interdite, y compris lors
de reconstruction ou de réhabilitation lourde, sauf en cas de création de locaux d'acces d'immeuble ;

Le changement de destination de surfaces de bureaux en rez-de-chaussée sur rue en un autre destination que le
commerce ou lartisanat est interdite ; cette disposition ne s'applique pas en cas de création de locaux nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.
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16. CLOTURES

L'édification des clotures :
- n'est soumise a aucune autorisation préalable au titre du code de lurbanisme (s'il n'y a pas de protection liee
au patrimoine bati, ni élements de paysage a préserver, ni délibération specifique du conseil municipal).

- n'est soumise a déclaration préalable que dans les zones les périmeétres de monument historique (MH), les
sites classés ou en tant qu'élément de paysage a préserver.

17. PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de demolir n'est applicable que dans les zones les périmétres de monument historique (MH), les sites
classés ou en tant qu'elément de paysage a preserver.

18. RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée, nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire des lors quiil a été regulierement edifie.

19. PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

Sur le territoire communal, les opérations de construction doivent produire au moins 30 % de logement locatif
social. La présente regle s'applique aux opeérations d’habitat en collectif ou en individuel groupé a partir de 6
logements et/ou equivalent de 400 m2 de surface de plancher (le nombre de logements sociaux sera arrondi a
Lunité supérieure).

Dans le cas particulier des petites opérations en individuelle pure sur lots libres, la regle PLH s'appliquera a partir de
6 lots, un lot sera mis a la disposition d'un bailleur social pour la réalisation d’au minimum 2 logements.

Afin de compléter l'offre de logements locatifs publics, chaque opération doit intégrer une part de logements en
accession a cout abordable : le tout (locatif et accession) doit représenter 50 % de l'ensemble des logements de
l'opéeration. Cette obligation concerne toute opération de plus de 30 logements ou 2 500 m2 de Surface de plancher.

20. GESTION DES EAUX PLUVIALES LA LIMITATION DE L'IMPERMEABILISATION
DESSOLS

20.1 DECLINAISON DE LA STRATEGIE AUX ZONES DU PLU
Zones 1AUaq, 1AUb

Les deux zones de future urbanisation inscrites au PLU de la commune se situent a proximité des plages sur
la fagade océanique hors du secteur saturé hydrauliquement. Ces deux zones sont a l'état actuel
dépourvues de réseaux d'eaux pluviales. Dans le cadre de l'urbanisation de ces secteurs, des réseaux
d'eaux pluviales doivent étre mis en place afin d'assurer la collecte et l'évacuation des eaux pluviales
jusqu'au milieu naturel.

Pour la création des réseaux d'eaux pluviales, deux scénarii sont envisageables :
- Rejet direct en mer. Cette hypothese nécessite la création d'un nouvel exutoire a proximite de la plage.

- Rejet dans les réseaux d'eaux pluviales existants. Dans cette hypothése il conviendra de s'assurer que
le réseau d'eaux pluviales en aval des zones de futures urbanisations soit sufisamment dimensionne
pour collecter et évacuer le débit décennal genére. Si la capacité des colleurs est insuffisante il
conviendra de mettre en place un ouvrage de rétention. Cet ouvrage permettra de stocker les eaux
pluviales et de reguler leur débit afin de le rendre compatible avec la capacité des réseaux existants.

La gestion qualitative des eaux de ruissellement des zones de future urbanisation est relativement
importante au vu du point de rejet. Or les eaux de ruissellement sont la source de pollutions diverses
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20.2

(voir ANNEXE I : Pollution Généreées par les eaux pluviales).

Afin de limiter la quantite de matieres polluantes rejetées dans le milieu naturel, des preconisations
peuvent étre formulées :

. IL conviendra de vérifier, suite a la construction des logements, la conformité des branchements
d'eaux usees et d'eaux pluviales. Ce contréle permettra ainsi d'écarter toute source de
contamination bactérienne du milieu naturel due au raccordement de réseaux d'eaux usées sur le
réseau d'eaux pluviales.

. La mise en place d'un ouvrage de prétraitement avant rejet au milieu naturel. Cet ouvrage
permettra de geérer les pollutions chroniques. Le dimensionnement de l'ouvrage est présente
dans le paragraphe suivant. L'ouvrage doit étre equipé d'un systéme de confinement (type vanne)
permettant de contenir une pollution accidentelle.

Zones U

L'étude hydraulique realisee dans le cadre du schéma directeur a permis d'identifier des secteurs
hydrauliquement saturés. Au regard de l'état de mise en charge des collecteurs existants pour une pluie de
periode de retour 10 ans, il convient de limiter 'augmentation de limpermeéabilisation du centre bourg sans
mesure compensatoire adaptée. En cas de densification de l'urbanisation sur ces secteurs, il conviendra de
mettre en place de systeme de gestion a la parcelle. La formule de détermination du volume de stockage
nécessaire est presentée ci-apres.

PRESENTATION DES METHODES DE DIMENSIONNEMENT

19.2.1 PRESENTATION DES HYPOTHESES

Les données physiques indispensables aux calculs des débits de pointe sont :

- le plus long chemin hydraulique L,

- la pente hydraulique I, sachant que le dénivele est de 5 m entre deux lignes topographiques successives,
- lasurface.

Elles sont déterminées a partir des cartes IGN 1/25000eme et des plans au 1/2000eme réalisés par EGIS
EAU sur lesquels figurent les zones d'étude, les réseaux et les habitations.

Les coefficients d'imperméabilisations actuels sont déterminés a partir des pentes et de l'occupation du sol.
Ils sont présentés dans le tableau suivant :

Zones AUa 0,12 0,50

Zones AUb 0,10 0,50

20.2.2 LA METHODE DE CALCULS

Le calcul du volume des ouvrages de prétraitement a été réalisé pour une pluie de période de retour 6
mois. En effet, plusieurs études ont montré que les concentrations de polluants dans les eaux de
ruissellement sont maximales pour des petites pluies ou pour les premieres eaux de ressuyage.

La méthode utilisée dans le calcul du volume de stockage est la méthode des pluies, décrites ci- apres.

La méthode des pluies

Elle requiert la connaissance de la courbe « intensité (i)-durée (t) » correspondant a la periode de defaillance
admissible de l'ouvrage (T), soit i(t,T).

La courbe des hauteurs d'eau spécifiques H(T), hauteurs d'eau par unité de surface active du bassin
versant, se réduit de la courbe intensite-durée-fréquence i(t,T) considérée par la relation :

HED =itT) xt

19

Gavres - Plan local d’urbanisme - Réglement - Approuvé le 28 mars 2013, modifié le XX xxx 2024



HET) est exprimée en mm siit.T) est exprimé en mm/h et t en heures.

De méme si Qs désigne le débit de fuite du bassin de retenue, le débit de fuite spécifique s'exprime par la
relation :

gs = (Qs/Sa) x a

gs est exprimé en mm/h si Qs est exprime en I/s, Sa en ha et le coefficient d'unite a est égal a 0.36.

20.3 - APPLICATION AUX ZONES DE LA COMMUNE DE GAVRES
Zones 1AUa, 1AUb

Suivant la méthodologie présentée ci-dessus, un ouvrage de prétraitement a été dimensionné pour une
pluie de 6mois. Au vu de la topographie et des pentes des deux zones de future urbanisation, un ouvrage
commun a ete etudie.

Le volume de stockage nécessaire pour une pluie de période de retour 6 mois est de 190 m3 pour un
débit de fuite de 10 l/s.

Pour une hauteur de marnage de 0.50m, l'abattement des matieres en suspension est de 90%.

Des simulations mathematiques ont éte realisées (annexe : zonage d'assainissement pluvial) afin de vérifier
la possibilité de raccorder les réseaux d'eaux pluviales des zones de future urbanisation sur le collecteur
@500 de la route de la Lande.

Les résultats de simulations montrent que la capacité du collecteur @500 existant est suffisante pour
collecter et évacuer les sur debits générés par limpermeéabilisation de la zone pour une pluie de période de
retour 10 ans.

Les réseaux de zones de future urbanisation pourront étre connectes sur le réseau d'eaux pluviales @500
existant route de la Lande, évitant ainsi la création d'un nouvel exutoire en mer.

Zones U

Dans le cadre d'une extension et/ou d'une urbanisation sur une parcelle dans un secteur sensible, c'est-a-
dire ou des mises en charge importantes ont été mise en évidence par le rapport de diagnostic, des
mesures compensatoires a l'échelle de la parcelle seront a prévoir. La formule simple suivante permet de
déterminer rapidement le volume a stocker ainsi que le débit de fuite a respecter par parcelle pour une
pluie de période de retour 10ans.

Cette formule s'applique également pour les cas ou le stockage a la parcelle est préconisé pour les zones
urbanisables.

V= S(imperméabilisées) X K

Avec :
-V =volume a stocker (mp)

- Slimperméabilisées) = Surface de toitures et/ou de voirie (allée en enrobée, terrasse, ..)
e (M3

e K = Coefficient a appliquer quelque soit le type de la zone sur lequel le projet doit se réaliser
(1AUb, Uba, UAa, ect ..)

Détermination du coefficient C a Gavres :

Coefficient K = 0,026

Les coefficients donnés ci-dessus ont été déterminés a partir d'un ratio calculés sur la base d'un volume a
stocker par métre carré et pour une pluie décennale.
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Calcul du Débit de fuite nécessaire :

Qf =S x 0,001

Avec:

Qf = Débit de fuite necessaire (L/s)
S = Surface a imperméabiliser (m?)
Remarques :

Les coefficients donnés ci-dessus ne sont applicables que dans le cas d'un dimensionnement pour la pluie
décennale.

Cette formule est valable pour les surfaces inférieures a 2000 m2.Pour les surface supérieur a 2000 m?2
prévoir un debit de fuite de 3 I/s/ha.

Exemples :

Parcelle constructible de 1000 m2 dans une zone 1Uba avec une surface de toiture d'environ 230 m2.
- V=230x0,026

- V=6m

- Qf=230x0,001

- Qf-023Us

Ainsi, si une personne souhaite impermeéabiliser une parcelle constructible de 1000 m2 dans une zone Uba
ou l'assainissement a la parcelle est préconise ou retenue par 'amenageur, elle doit prévoir une mesure
compensatoire se caracterisant par un stockage de 6 m3 avec un deébit de fuite de 0,23 l/s.
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TITRE II - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UA

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Ua est destinée a l'habitat et aux activités compatibles avec l'habitat. Elle correspond a un type
d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu (extrait du rapport de présentation).

Elle comprend les secteurs :

- Uaa correspondant aux villages anciens de la commune dont la qualité architecturale et le caractére méritent
d'étre sauvegardés,

- Uab correspondant au centre agglomere de la commune qui présente un caractere de densite et de
centralité en terme d'équipements. Ce secteur dispose de sous-secteurs ; Uab.1 (aléa faible) et Uab.2 (alea
fort et moyen) correspondant aux zones couvertes par le plan de prévention des risques de submersion
marine.

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Limplantation d'activités économiques incompatibles avec l'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
'édification de constructions destinées a les abriter,

- Les habitations legeres de loisirs.

- louverture ou l'extension de carriéres et de mines,

- louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs,

- le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou est implantée
la construction constituant la résidence de lutilisateur (« en garage mort »).

- la construction de dépendances avant la réalisation de la construction principale,

Hors espaces urbanisé de la bande des 100 meétres, toute construction, extension de construction existante,
installation ou changement de destination, a lexception des batiments nécessaires a des services publics ou a des
activités économiques exigeant la proximité immediate de l'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux
réseaux publics de transport ou de distribution délectricité des installations marines utilisant des énergies
renouvelables, sont interdits (L 146-4- Il du code de lurbanisme).

Sont interdits en sous-secteur Uab1 ;
- les batiments d'habitat collectif ;

- les établissements recevant du public (ERP).

Sont interdits en sous-secteur Uab2 ;

- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y compris remblais pour
surélever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a l'exception des cas prévus a larticle 2 suivant ;

- toute transformation de logement ayant pour objet daugmenter le nombre de foyers ;

- tout changement de destination d'activites economiques ou de service en logement ;

- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau a l'exception du cas prévu a larticle 2-b).
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ARTICLEUa2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

~

CONDITIONS PARTICULIERES

L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve que les
travaux envisages naient pas pour effet dinduire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut presenter
leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractere de la zone.

En sous-secteur Uab1, sont autorisés :

a)

b)

c)

Les constructions, installations, ouvrages, aménagements sous reserve de respecter les prescriptions
suivantes :

- le premier niveau de plancher situé a la cote de référence (art 10 dispositions générales) augmentée de
0,.20m,

- les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncées (art 10 dispositions générales).

les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement necessaires au fonctionnement des
reéseaux d'interét collectif a condition que :

- limplantation hors zone inondable soit impossible,

- la réduction de la vulnérabilité soit etudiee pour diminuer le colt des reparations et atteindre rapidement
le retour a la normale (par exemple réseaux électriques ou réseaux téléphone surélevés et descendants
pour pouvoir couper facilement lélectricité dans le niveau inondable tout en maintenant lalimentation

électrique dans les niveaux supérieurs ; installation de clapets anti-retours sur les réseaux
d'assainissement) (art 10 dispositions générales).

Pour exemple, les constructions liees aux reseaux d'intérét collectif comprennent :
= pylénes, postes de transformation,

- réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux useées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales.

les constructions, installations, ouvrages, amenagements destinés a réduire les consequences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait lobjet d'une analyse cout/efficacité.

En sous-secteur Uab2 sont autorisés :

a)

b)

c)
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les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement necessaires au fonctionnement des
réseaux dintérét collectif a condition que :

- limplantation hors zone inondable soit impossible,

- la réduction de la vulnérabilité soit etudiee pour diminuer le colt des réparations et atteindre rapidement
le retour a la normale (art 10 dispositions génerales)

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux dintérét collectif comprennent :
- pylénes, postes de transformation,

- réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales ;

la réhabilitation des constructions existantes pour accueillir des associations sous réserve quelles ne
comportent pas de logement ;

les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de lapprobation du PPRL dans la limite
cumulée de:
- 40 m2d'emprise au sol a usage d'habitation a condition que le premier niveau de plancher (niveau inférieur

de la dalle) soit situé a la cote de référence () augmentée de 0,20 m. Si cette surélévation n'est pas
possible pour des raisons techniques, le pétitionnaire doit l'expliciter aux services instructeurs du PPRL;
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- 200 m? a usage dactivites economiques, dERP ou déquipements publics a condition que le premier
niveau de plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de référence (art. 10 des dispositions
génerales) augmentée de 0,20 m. Si cette surélévation n'est pas possible pour des raisons techniques, le
petitionnaire doit l'expliciter aux services instructeurs du PPRL.

Les extensions doivent respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 des dispositions
geneérales).

d) les aménagements du camping et du terrain de sport actuels et la réhabilitation des locaux y afférents :
- sans création d'obstacles au libre écoulement des eaux ;
- sans augmentation de la capacité d'accueil du camping municipal ;

- sans création de bati a l'exception de mises aux normes imposees par la reglementation et dont la surface
nécessaire n‘est pas compatible avec lemprise au sol des batiments actuels. Les réaménagements doivent
respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions générales);

- sous condition dindiquer lexistence du risque.

e) les constructions nécessaires aux activités (hors restauration et logement) :
- de loisirs nautiques,
- daires de repos/pique nique, a condition que :
e limplantation hors zone submersible soit impossible,
e les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :

o sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions genérales) pour permettre
le libre écoulement des eaux,

o afleur de sol avec des structures ajoureées (types claustra) pour permettre le libre écoulement des
eaux,

o les aménagements (type tables) soient fixes au sol.

Les constructions doivent respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales).

f) les constructions, installations, ouvrages, améenagements destinés a reduire les conséquences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait lobjet d'une analyse colt/efficacite ;

g) les créations daires de stationnement non impermeabilisées sans exhaussement sous condition dindiquer
l'existence du risque ;

h) lareconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lié aux effets d'une submersion et
sous réserve d'en diminuer la vulnérabilite .

- premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de reéférence (art 10 dispositions genérales),
- extension attenante limitée aux plafonds prévus a larticle 2b.
La reconstruction doit respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions génerales).
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ARTICLE Ua 3 - VOIRIE ET ACCES

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les largeurs minimales, sans obstacle infranchissable, seront de 3 metres pour satisfaire aux exigences de
la sécurité des usagers, de la défense contre lincendie et de la protection civile.

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou priveée : soit directement, soit par
lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une
conduite de distribution deau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone

Les réseaux d'electricite et téléphone seront de préférence réalisés en souterrain a la charge du maitre
d'ouvrage.

Assainissement

a)

b)

Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la legislation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalises sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur dans les conditions de l'article 18 du Titre | - dispositions générales.

[Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un dispositif de
stockage (formule de calcul - article 18 des dispositions générales), complété par un dispositif
d'infiltration dans le sol si les conditions pédologiques le permettent. Les eaux pluviales excédentaires,
apres stockage et le cas echeant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau collecteur.

IV. Les déchets
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Les constructions de type habitat collectif doivent comprendre des locaux couverts et ventilés.
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ARTICLEUa5-  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLEUa6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

o Ensecteur Uaa

Les constructions doivent étre implantées a la limite de lemprise des voies (publiques ou privées) et emprises
publiques.

La construction en retrait peut étre autorisée, sous réserve que la continuité en limite de voie soit assurée par
un mur de cléture et respecte la typologie urbaine existante.

Toutefois, limplantation dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée, notamment
pour des motifs d'ordre architectural ou d'unité d'aspect.

o Ensecteur Uab

Les constructions doivent étre implantées dans une bande comprise entre 0 et 5 métres de lemprise des voies
(publiques ou priveées) et emprises publiques.

Toutefois, limplantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée pour des motifs d'ordre architectural ou d'unité d'aspect.

ARTICLEUa7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En zone Uaa, Les constructions doivent étre implantées en ordre continu, d'une limite latérale a lautre.

Toutefois, les constructions peuvent ne jouxter quune des limites séparatives a condition que soit assuree la
continuité du bati en bordure de voie.

En zone Uab, les constructions doivent d'implanter sur au moins une des limites. Lorsqu'elles ne jouxtent pas la
limite latérale, le recul par rapport a la limite séparative sera de 1,50 m minimum. Pour toute marge inférieure a 2 m,
les ouvertures autres que pavés de verre et orifices de ventilation sont interdites.

En limite de fond de parcelle, les constructions doivent respecter un recul egal a la moitie de la hauteur mesuree
a l'egout de toiture. Celles-ci peuvent eégalement s'implanter en limite sans dépasser une hauteur mesurée en
limite de 3,00 m a l'égout de toiture.

ARTICLEUa 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de distance entre deux constructions sur une méme propriéete.

ARTICLEUag- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de limitation pour lemprise au sol des constructions.

29

Gavres - Plan local d’urbanisme - Réglement - Approuvé le 28 mars 2013, modifié le XX xxx 2024



ARTICLEUa10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est mesurée :

- a légout de toiture et au faitage pour les constructions couvertes par une toiture a deux pentes
traditionnelles symetrique de pente supérieure a 40,

- au sommet pour les autres constructions.

est fixee comme suit : ) .
SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE SOMMET
Uaa ‘ 6m ‘ iom ‘

3,56+ 4,00 m

Uab ‘ 6m ‘ 0om ‘ 3;56-m 4,00 m

o Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou
inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisee ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs avec celles
des constructions voisines.

o La hauteur maximale des constructions a usage d'intérét collectif n'est pas limitee.

o Les constructions couvertes en toiture-terrasse ou a faible pente (< 15°) ne sont pas autorisees a l'exception des
abris de jardin, pergolas, carports ...

ARTICLEUa11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

o Tous travaux ayant pour effet de deétruire ou de modifier un élement de paysage identifié par le présent PLU
doivent faire l'objet d'une autorisation prealable dans les conditions préevues par le code de l'urbanisme.

o Dans les secteurs identifies au titre du L.123-1-7° sur les documents graphiques du présent PLU conformément
a la légende, les regles edictées a lannexe n2. doivent étre respectées.
Les prescriptions suivantes doivent étre respectees :

- Le bardage en ardoise est autorisé uniquement sur la facade du pignon située au-dessus des egouts de
toiture.

- Les annexes et dépendances en tole, acier galvanisé ou plastique sont interdites.

- Les ravalements de facade doivent tenir compte du caractere architectural du batiment et de son
environnement.

- Les toitures doivent privilégier les caractéristiques architecturales locales. Les toitures dites a pointe de
diamant ne sont pas autorisées.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéeciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Clétures

Les clétures non végetales pre-existantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conserves et
entretenus.

Les talus et haies existants seront maintenus et entretenus.

L'utilisation de matériaux tels les plaques de beton ajourées ou non, les parpaings non enduits et peints, tout
matériau teinté de couleurs brillantes et réflechissantes, les toiles, panneaux ou films plastiques et les matériaux
provisoires ou précaires, est interdite.
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Les clétures doivent répondre a l'un des types suivants ou a leurs combinaisons :
o Enbordure de l'espace public et dans la marge de recul des constructions :

- Crillage plastifie sur poteaux metalliques ou en bois double d'une haie vegetale, la cloture n'excedant pas
une hauteur maximale de 1,50 m.

- Mur bahut d'une hauteur maximale de 080 m, éventuellement surmonté de lisses, grillage ou
barreaudage ajourés. La hauteur globale de la cléture n‘excedera pas 1,50 m.

- Toutefois, la hauteur des clotures éventuelles en macgonnerie pourra atteindre 1,50 m lorsqu'elles
constituent le prolongement d'un alignement ou de la construction elle-méme, sous réserve que ces
clotures soient de nature et d'aspect similaire aux magonneries qu'elles prolongent.

o  Enlimite séparative a 'arriére de la marge de recul des constructions :

- Les clétures peuvent atteindre une hauteur maximale de 2 m.

ARTICLEUa12- REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

ILn'est pas prévu de regles minimales en matiere de stationnement automobiles. Les places crées doivent respecter
les dimensions indiquées en annexe.

Les constructions de type habitat collectif doivent disposer de locaux vélos (1 place de 0.5 m2 par logement).

ARTICLEUa13- REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
ET DE PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLEUa14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de
lapplication des regles fixées au présent chapitre.
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ARTICLEUa15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans-objet.

Le PLU s'inscrit dans le cadre des objectifs des lois portant engagement national pour l'environnement dites
Grenelle 1 et 2, de la loi n2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition énergetique pour la croissance verte, du
Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomération et de la loi Climat & Résilience du 22 aout 2021.

Le respect des dispositions du présent reglement doit étre démontré dans toute demande d'autorisation ou
d'occupation du sol ; ces justifications peuvent par exemple figurer dans la notice architecturale du projet.

D'une maniére geénérale, les projets de construction doivent respecter les normes en vigueur concernant les
objectifs en matiere de consommation d'energie, notamment la réglementation environnementale (RE) en vigueur.
Les travaux d'amelioration thermique des logements et linstallation de dispositifs de chauffage ou de production
d'énergie renouvelable performants peuvent étre aidés financierement et notamment réduire les situations de
precarite ou de vulnérabilite energetiques. Un accompagnement personnalise et gratuit, ouvert a tous les foyers de
Riantec et de l'Agglomeération de Lorient, est dispenseé par l'Espace Information Habitat (EIH) de Lorient
Agglomération (Batiment An Oriant - 6, quai de [Aquillon - 56100 Lorient - n”vert 0 800 100 601 - www.lorient-agglo.fr)

I. EFFICACITE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Objectif : Favoriser la rénovation thermique du bati

= Les travaux disolation thermique par lU'extérieur (ITE) des constructions existantes sur 'emprise publique ou a
lintérieur des marges de recul sont autorisés aux conditions suivantes :

e ne pas dépasser 20 cm par rapport aux regles d'implantation des constructions contenues dans le reglement
du PLU ;

e prendre en compte les elements architecturaux caracteéristiques des constructions ;

e maintenir un cheminement piétonnier d'au moins 1,40 metre de large (s'il existe).

= La mise en place d'une isolation par surélévation peut étre autorisée jusqu'a 60 cm au-dessus de la hauteur
maximale prévue par le présent reglement.

= Le décret n° 2016-711 du 30 mai 2016 dit de « travaux embarques » relatif aux travaux disolation en cas de
travaux de ravalement de facade, de refection de toiture ou damenagement de locaux en vue de les rendre
habitables précise les conditions dans lesquelles les dispositions des articles R-171-1 a R173-11 du Code de la
construction et de l'habitation (CCH) s'appliquent. Sont ainsi rendus obligatoires les travaux d'isolation thermique
lors de rénovations importantes des batiments a usage d'habitation, de bureau, de commerce et d'enseignement
et les hotels. L'objectif est de permettre aux locaux existants d'augmenter leur niveau de performance
energetique afin de le rapprocher des batiments neufs. Ce decret concerne les maitres d'ouvrage publics et
prives, les architectes, les maitres d'ceuvre, les bureaux d'études, les particuliers et les entreprises.

= De maniere générale, la préservation de la qualité patrimoniale des batiments remarquables, identifiés ou non au
PLU, doit étre assuree.

Objectif : Favoriser des implantations pertinentes et le bioclimatisme

La conception bioclimatique, qui tient compte de l'environnement et de ses contraintes (relief, contexte urbain, type
de terrain, risques, vent, bruit, vegetation..), doit guider la construction des batiments neufs afin de profiter des
apports solaires gratuits et reduire les consommations d'énergie. Ainsi :

= Les facades vitrées principales sont orientées de preference au sud afin de benéficier d'apports solaires gratuits
en hiver ; elles sont protéegéees du rayonnement solaire direct en eté grace a des dispositifs de pare-soleil ou des
arbres a feuilles caduques ;

= Les matériaux et les modes de mises en ceuvre optimisent linertie du batiment ;
= Les constructions sont, de préférence, compactes et bien isolées et ont recours a des matériaux biosources ;

= Les constructions cherchent a mettre en ceuvre des systemes energétiques efficaces.
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= Le choix de limplantation cherche a réduire les effets indésirables d'une exposition aux vents dominants et a
optimiser le confort d'été (face aux risques d'épisodes caniculaires) sans avoir recours aux équipements de
refroidissement.

= Dans le cas de nouvelles constructions ou interventions sur l'existant ainsi que dans le cadre d'opérations
d'ensemble, les implantations veillent a préserver lensoleillement des constructions existantes et celles
projetées : ainsi, les choix en matiere dlimplantation permettent de limiter les effets d'ombres portees
importantes et manifestes d'un batiment sur l'autre.

1l. PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

La loi Climat résilience du 22 aout 2021 a introduit les dispositions suivantes :

= Pour certains projets notamment d'activités, entrepdts, parkings couverts >500m?, et de bureaux >1000m?2
d'emprise au sol, obligation d'integrer un procede de production d'énergies renouvelables OU de vegetalisation
sur au moins 30% de leur surface, en toiture ou sur ombrieres (voir L171-4 du Code de la construction) ;

= Pour les parcs de stationnement exterieurs >500m2, obligation d'integrer des dispositifs vegeétalises, OU des
ombrieres equipes de procedes de production d'énergies renouvelables, sur au moins 50% de leur surface (voir
[.111-19-1 du Code de ['urbanisme)

De plus, en matiére de production d’énergie photovoltaique :

= Toute construction neuve de plus de 500m? d'emprise au sol, a l'exception des constructions integrant
uniquement de 'Habitation, ainsi que des structures legeres comme les tunnels et les serres agricoles, doit
permettre la pose de panneaux photovoltaiques, par une conception du bati adéquate. Le pétitionnaire doit
attester d'une structure suffisante pour supporter la surcharge d'une installation photovoltaique future.

= Toute installation photovoltaique en toiture doit présenter un rendement supérieur a 110 kWh/m2/an.

Enfin:

> A proximité de ces reseaux et lorsque loperation le justifie, le raccordement aux reseaux de chaleur est
encourage. A compter du classement effectif des réseaux, le pétitionnaire doit se soumettre a l'obligation de
raccordement qui lui incombe.

2 Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (hors éoliennes individuelles sur mat) ainsi que les
ouvrages techniques qui y sont lies, ne sont pas soumis aux régles de hauteur mentionnées aux articles 5 de
chaque zone. Cependant, ces dispositifs sont soumis a une condition de bonne intégration architecturale et
paysagere dans leur environnement : en particulier, les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques doivent
constituer des éléments architecturaux traités comme tels.

2 Les projets visant a la mutualisation des ressources énergétiques sont encourages. Pour des projets reunissant
quelques batiments, une production de chaleur collective centralisée puis distribuée dans tous les batiments
peut permettre des gains significatifs de chauffage grace a une installation plus efficace et mieux dimensionnee.

11l. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
= Les projets doivent intégrer des espaces vegetalises et permeables.

= Le recours aux matériaux naturels ou biosourceés est encouragé. S'appuyant sur des savoirs faire traditionnels
ou sur des apports techniques recents, la gamme des matériaux biosources est désormais étendue. Bien que la
majeure partie de ces matériaux actuellement sur le marché de la construction servent d'isolants thermiques, il
est possible de réaliser tout ou partie d'un batiment en matériaux naturels ou biosourcés comme en paille, en
bois ou en chanvre .., y compris des immeubles de plusieurs étages (pour le bois en particulier).

Ces matériaux se comportent souvent mieux que le béton dans des conditions climatiques extrémes, en
épisode de canicule notamment. Leur impact environnemental est moindre que ceux des matériaux
conventionnels et certains d'entre eux stockent le CO2.
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LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET

ARTICLEUa16- LE '
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d'activité doivent étre équipés de lignes de
communications electroniques a trés haut debit en fibre optique desservant chacun des logements. Ces lignes
relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point de raccordement dans le batiment,
accessible et permettant l'acces a plusieurs réseaux de communications électroniques (art. R111-14 du code de la

construction et de ['habitation).

34 Gavres - Plan local d’'urbanisme - Réglement - Approuvé le 28 mars 2013, modifié le XX xxx 2024



NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Définition extrait du rapport de présentation « La zone Ub est destinée a l'habitat et aux activités compatibles
avec l'habitat. Sans caractére central marqué, elle correspond a un type d'urbanisation en ordre continu ou
discontinu disposant des équipements essentiels ».

Elle comprend un secteur Uba et trois sous-secteurs Uba.1 (aléa faible), Uba.2 (aléa fort et moyen) et Uba.3 (aléa
tres fort) correspondant aux zones couvertes par le plan de prévention des risques littoraux.

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteurs Uba:

- L'implantation (ou l'extension) d'activités incompatibles avec 'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
'edification de constructions destinées a les abriter.

- La creéation ou l'extension de garages collectifs de caravanes.
- Les habitations legeres de loisirs et le stationnement de caravanes isolees qu'elle qu’en soit la duree.

- Le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure a trois mois sauf dans les batiments et
remises et sur le terrain ou est implantee la construction constituant la résidence de l'utilisateur.

- L'ouverture de terrains aménageés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs ainsi que les parcs residentiels de loisirs.

- L'edification de dépendances (abris de jardin, garages..) avant la réalisation de la construction principale.

- Toute construction dans la zone non aedificandi identifiee au plan de zonage (parcelle AD 1319).

Hors espaces urbanisé de la bande des 100 metres, toute construction, extension de construction existante,
installation ou changement de destination, a lexception des batiments nécessaires a des services publics ou a des
activités economiques exigeant la proximité immediate de l'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux
réseaux publics de transport ou de distribution délectricité des installations marines utilisant des énergies
renouvelables, sont interdits (L 146-4- Il du code de lurbanisme).

Sont interdits en sous-secteur Uba1 :
- les batiments d'habitat collectif ;

- les établissements recevant du public (ERP).

Sont interdits en sous-secteur Ubaz2 :

- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y compris remblais pour
surelever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a lexception des cas prévus a larticle 2 suivant ;

- toute transformation de logement ayant pour objet daugmenter le nombre de foyers ;
- tout changement de destination d'activités économiques ou de service en logement ;

- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau a l'exception du cas prévu a larticle 2-b).

Sont interdits en sous-secteur Uba3 :

- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai a lexception des cas prévus a
larticle 2 suivant ;

- toute transformation de logement ayant pour objet d'augmenter le nombre de foyers ;
- tout changement de destination d'activités économiques ou de service en logement ;

- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau.
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ARTICLEUb2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

~

CONDITIONS PARTICULIERES

En sous-secteur Ubai, sont autorisés :

a) Les constructions, installations, ouvrages, aménagements autorisés dans le document d'urbanisme en vigueur
doivent respecter les prescriptions suivantes :

le premier niveau de plancher situé a la cote de référence (art 10 dispositions générales) augmentée de 0,20
m.

les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncées (art 10 dispositions générales).

b) Les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des
réseaux dintéerét collectif a condition que :

limplantation hors zone inondable soit impossible,

la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (par exemple réseaux eélectriques ou réseaux teléphone suréleves et descendants pour
pouvoir couper facilement lélectricité dans le niveau inondable tout en maintenant lalimentation electrique
dans les niveaux supérieurs ; installation de clapets anti-retours sur les réseaux dassainissement) (art 10
dispositions genérales).

Pour exemple, les constructions liees aux reseaux d'intérét collectif comprennent :

pylénes, postes de transformation,

réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales.

c) Les constructions, installations, ouvrages, amenagements destines a réduire les consequences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait lobjet d'une analyse colt/efficacite.

En sous-secteur Uba2, sont autorisés :

a) Les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des
réseaux dintérét collectif a condition que :

limplantation hors zone inondable soitimpossible,

la reduction de la vulnérabilité soit etudiee pour diminuer le colt des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (art 10 dispositions générales).

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux dintérét collectif comprennent :

pylénes, postes de transformation,

réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales ;

b) La réhabilitation des constructions existantes pour accueillr des associations sous réserve quelles ne
comportent pas de logement ;

c) Les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de Lapprobation du PPRL. dans la limite
cumulée de :
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40 m? d'emprise au sol a usage dhabitation a condition que le premier niveau de

plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de référence (") augmentée de 0,20 m. Si cette
sureélévation n'est pas possible pour des raisons techniques, le pétitionnaire doit l'expliciter aux services
instructeurs du PPRL.;

200 m? a usage dactivitées economiques, dERP ou déquipements publics a condition que le premier
niveau de plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de référence (art. 10 des dispositions
geneérales) augmentée de 0,20 m. Si cette suréelévation n'est pas possible pour des raisons techniques, le
pétitionnaire doit l'expliciter aux services instructeurs du PPRL.
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Les extensions doivent respecter les mesures de reduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions génerales).

d) Les constructions nécessaires aux activités (hors restauration et logement) :
- de loisirs nautiques,
- daires de repos/pique nique, a condition que :
e limplantation hors zone submersible soit impossible,
° les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :

o sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions générales) pour permettre le
libre écoulement des eaux,

o afleur de sol avec des structures ajourées (types claustra) pour permettre le libre écoulement des
eaux,

e les aménagements (type tables) soient fixés au sol.

Les constructions doivent respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions générales).

e) Les constructions, installations, ouvrages, amenagements destines a reduire les consequences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait Lobjet d'une analyse cout/efficacite ;

f) Les créations daires de stationnement non imperméabilisées sans exhaussement sous condition dindiquer
l'existence du risque ;

g) La reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lié aux effets d'une submersion et
sous réserve d'en diminuer la vulnérabilite :

- premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions generales),
- extension attenante limitée aux plafonds prévus a larticle 2b.
La reconstruction doit respecter les mesures de réeduction de la vulnérabilite (art 10 des dispositions generales).

En sous-secteur Uba3, sont autorisés :

a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des
réseaux d'interét collectif a condition que :

- limplantation hors zone submersible soit impossible,

- la réduction de la vulnérabilité soit etudiée pour diminuer le colt des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (art 10 dispositions génerales).

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux dintérét collectif comprennent :
- pylones, postes de transformation,

- réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales,

- infrastructures routieres.

b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait lobjet d'une analyse cout/efficacite ;

ARTICLE Ub 3 - VOIRIE ET ACCES

l. Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adapteées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Les largeurs minimales, sans obstacle infranchissable, seront de 3 meétres pour satisfaire aux exigences de
la sécurité des usagers, de la défense contre lincendie et de la protection civile.
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Accés

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée : soit directement, soit par
lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

- Les acces doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

- Lorsque le terrain sur lequel l'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privees),
l'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Le positionnement des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
facon a assurer la visibilite.

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

V.

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une
conduite de distribution deau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone

Pour toute construction a créer, les branchements aux réseaux d'électricité et télephone seront de preference
réalises en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

Assainissement
a) Eauxusées

Sous reserve des dispositions de la legislation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur dans les conditions de l'article 18 du Titre | - dispositions genérales.

ILes eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un dispositif de
stockage (formule de calcul - article 18 des dispositions générales), complété par un dispositif
d'infilttration dans le sol si les conditions pedologiques le permettent. Les eaux pluviales excédentaires,
apres stockage et le cas echéant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau collecteur.

Les déchets

Les constructions de type habitat collectif doivent comprendre des locaux couverts et ventilés.

ARTICLEUb 5-  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
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Il n'est pas fixé de superficie minimale.
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ARTICLEUbG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

- Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre
implantées dans une bande comprise entre 3 et 6 metres de la limite d'emprise des voies publiques ou privees
(ou de toute limite s'y substituant) et emprises publiques.

- Toutefois, limplantation de la construction peut étre imposee notamment lorsqu'il existe sur les parcelles
voisines des constructions edifiees differemment, pour des raisons architecturales ou d'urbanisme, ou en
fonction des dispositions d'une opération d'ensemble autorisée.

- La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans et l'extension mesurée
dans la limite des 50 % de lemprise au sol des constructions existantes, dans les marges de recul, peuvent étre
autorisés.

- Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger résultant de leur implantation par
rapport au traceé de la voie (visibilité notamment).

ARTICLEUb7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En zone Uba, les constructions doivent d'implanter sur au moins une des limites. Lorsqu'elles ne jouxtent pas la
limite latérale, le recul par rapport a la limite séparative sera de 1,50 m minimum. Pour toute marge inférieure a 2,00
m, les ouvertures autres que pavées de verre et orifices de ventilation sont interdites.

Toutefois, limplantation de la construction en limité séparative ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée notamment pour des raisons architecturales ou d'unité d'aspect.

En limite de fond de parcelle, les constructions doivent respecter un recul égal a la moitié de la hauteur mesuréee a
l'égout de toiture. Celles-ci peuvent également s'implanter en limite sans dépasser une hauteur mesurée en limite
de 3,00 m a l'égout de toiture.

ARTICLEUb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de distance entre deux constructions sur une méme propriete.

ARTICLEUbg- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions en zone Uba ne peut excéder 80 % de la superficie du terrain d'assiette intéresse
par le projet de construction.

Dans les opérations d'ensemble (Permis d'ameénager, ..) le coefficient d'emprise au sol (CES) pourra étre globalise et
réparti librement entre les lots.

L'emprise au sol des constructions a usage d'eéquipements d'intérét collectif n'est pas limitee.
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ARTICLEUb 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est mesurée :

- a légout de toiture et au faitage pour les constructions couvertes par une toiture a deux pentes
traditionnelles symeétrique de pente supérieure a 40),

- au sommet pour les autres constructions.

est fixée comme suit ;

Uba 6m 10m 3;56-m 4,00 m

o Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur superieure ou
inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisee ou imposee en vue d’harmoniser les hauteurs avec
celles des constructions voisines.

o Lahauteur maximale des constructions a usage d'intérét collectif n'est pas limitee.

o Les constructions couvertes en toiture-terrasse ou a faible pente (< 15°) ne sont pas autorisées a l'exception des
abris de jardin, pergolas, carports ...

ARTICLEUb11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

o Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifie par le présent PLU
doivent faire l'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de lurbanisme.

o Les constructions doivent s'integrer a leur environnement. Le projet peut étre refuse ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L'aspect extérieur des constructions doit respecter les prescriptions suivantes :

- Le bardage en ardoise est autorisé uniquement sur la facade du pignon située au-dessus des egouts de
toiture.

- Les annexes et dépendances en tdle, acier galvanisé ou plastique sont interdites.

- Les ravalements de facade doivent tenir compte du caractére architectural du batiment et de son
environnement.

- Les toitures doivent privilégier les caractéristiques architecturales locales. Les toitures dites a pointe de
diamant ne sont pas autorisées.

Clotures

Les clétures non vegetales preé-existantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conserves et
entretenus.

Les talus et haies existants seront maintenus et entretenus.

L'utilisation de matériaux tels les plaques de béton ajourées ou non, les parpaings non enduits et peints, tout
matériau teinté de couleurs brillantes et reflechissantes, les toiles, panneaux ou films plastiques et les matériaux
provisoires ou precaires, est interdite.

Les clétures doivent répondre a l'un des types suivants ou a leurs combinaisons :

o Enbordure de l'espace public et dans la marge de recul des constructions :
- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois doublé d'une haie vegétale, la cléture n'excédant pas
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une hauteur maximale de 1,50 m.

= Mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80 m, éventuellement surmonté de lisses, grillage ou
barreaudage ajourés. La hauteur globale de la cléture n‘excédera pas 1,50 m.

- Toutefois, la hauteur des clotures éventuelles en macgonnerie pourra atteindre 1,50 m lorsqu’elles
constituent le prolongement d'un alignement ou de la construction elle-méme, sous réserve que ces
clétures soient de nature et d'aspect similaire aux maconneries qu'elles prolongent.

o Enlimite séparative a l'arriére de la marge de recul des constructions :

- Les clétures peuvent atteindre une hauteur maximale de 2 m.

ARTICLEUb 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas prévu de regles minimales en matiere de stationnement automobiles. Les places crées doivent respecter
les dimensions indiquees en annexe.

Les constructions de type habitat collectif doivent disposer de locaux vélos (1 place de 0.5 m?2 par logement).

ARTICLEUb 13- REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
ET DE PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLEUb 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Le coefficient d'occupation des sols ne peut excéder 100 % en secteur Uba.

- Le coefficient d'occupation des sols des equipements d'intérét collectif n'est pas limite. Les possibilités
maximales d'occupation du sol résultent de l'application des régles fixées aux différents articles du present
chapitre.

ARTICLEUb15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Lomabiad

Le PLU s'inscrit dans le cadre des objectifs des lois portant engagement national pour l'environnement dites
Crenelle 1 et 2, de la loi N"2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition energétique pour la croissance verte, du
Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomeération et de la loi Climat & Résilience du 22 aout 2021.

Le respect des dispositions du présent reglement doit étre démontré dans toute demande d‘autorisation ou
d'occupation du sol ; ces justifications peuvent par exemple figurer dans la notice architecturale du projet.

D'une maniere geénérale, les projets de construction doivent respecter les normes en vigueur concernant les
objectifs en matiere de consommation d'eénergie, notamment la réglementation environnementale (RE) en vigueur.

Les travaux d'amélioration thermique des logements et linstallation de dispositifs de chauffage ou de production
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d'énergie renouvelable performants peuvent étre aidés financierement et notamment reduire les situations de
precarite ou de vulnérabilité energetiques. Un accompagnement personnalise et gratuit, ouvert a tous les foyers de
Riantec et de lAgglomération de Lorient, est dispenseé par lEspace Information Habitat (EIH) de Lorient
Agglomeération (Batiment An Oriant - 6, quai de ['/Aquillon - 56100 Lorient - n°vert 0 800 100 601 - www.lorient-agglo.fr)

EFFICACITE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Objectif : Favoriser la rénovation thermique du bati

>

>

>

Les travaux d'isolation thermique par l'extérieur (ITE) des constructions existantes sur l'emprise publique ou a
l'intérieur des marges de recul sont autorisés aux conditions suivantes :

e ne pas déepasser 20 cm par rapport aux regles d'implantation des constructions contenues dans le reglement
duPLU;

e prendre en compte les éléments architecturaux caractéristiques des constructions ;

e maintenir un cheminement pietonnier d'au moins 1,40 métre de large (s'il existe).

La mise en place d'une isolation par surélévation peut étre autorisée jusqu'a 60 cm au-dessus de la hauteur
maximale prévue par le préesent reglement.

Le décret n® 2016-711 du 30 mai 2016 dit de « travaux embarqués » relatif aux travaux d'isolation en cas de travaux
de ravalement de facade, de réfection de toiture ou daménagement de locaux en vue de les rendre habitables
précise les conditions dans lesquelles les dispositions des articles R-171-1 a R173-11 du Code de la construction et
de lhabitation (CCH) s'appliquent. Sont ainsi rendus obligatoires les travaux d'isolation thermique lors de
rénovations importantes des batiments a usage d'habitation, de bureau, de commerce et d’enseignement et les
hotels. L'objectif est de permettre aux locaux existants d'augmenter leur niveau de performance énergetique afin
de le rapprocher des batiments neufs. Ce décret concerne les maitres d'ouvrage publics et prives, les architectes,
les maitres d'ceuvre, les bureaux d'études, les particuliers et les entreprises.

De maniere generale, la préservation de la qualité patrimoniale des batiments remarquables, identifies ou non au
PLU, doit étre assuree.

Objectif : Favoriser des implantations pertinentes et le bioclimatisme

La conception bioclimatique, qui tient compte de l'environnement et de ses contraintes (relief, contexte urbain, type

de

terrain, risques, vent, bruit, végeétation.), doit guider la construction des batiments neufs afin de profiter des

apports solaires gratuits et réduire les consommations d'énergie. Ainsi :

>

L2 N 7

v

Les facades vitrées principales sont orientées de préférence au sud afin de bénéficier d'apports solaires gratuits
en hiver ; elles sont protegées du rayonnement solaire direct en été grace a des dispositifs de pare-soleil ou des
arbres a feuilles caduques ;

Les matériaux et les modes de mises en ceuvre optimisent linertie du batiment ;
Les constructions sont, de préférence, compactes et bien isolées et ont recours a des matériaux biosources ;
Les constructions cherchent a mettre en ceuvre des systemes energetiques efficaces.

Le choix de limplantation cherche a réduire les effets indésirables d'une exposition aux vents dominants et a
optimiser le confort d'été (face aux risques d'épisodes caniculaires) sans avoir recours aux equipements de
refroidissement.

Dans le cas de nouvelles constructions ou interventions sur l'existant ainsi que dans le cadre d'opérations
d'ensemble, les implantations veillent a préserver l'ensoleillement des constructions existantes et celles
projetees : ainsi, les choix en matiere d'implantation permettent de limiter les effets d'ombres portées importantes
et manifestes d'un batiment sur l'autre.

PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

La loi Climat résilience du 22 aout 2021 a introduit les dispositions suivantes :
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= Pour certains projets notamment d'activités, entrepots, parkings couverts >500m?2, et de bureaux >1000m?
d'emprise au sol, obligation d'intégrer un procede de production d'énergies renouvelables OU de vegetalisation
sur au moins 30% de leur surface, en toiture ou sur ombrieres (voir L171-4 du Code de la construction) ;

= Pour les parcs de stationnement extérieurs >500m?2, obligation d'intégrer des dispositifs végetalises, OU des
ombrieres equipés de procedes de production d'énergies renouvelables, sur au moins 50% de leur surface (voir
[111-19-1 du Code de ['urbanisme)

De plus, en matiére de production d'énergie photovoltaique :

= Toute construction neuve de plus de 500m2 d'emprise au sol, a l'exception des constructions integrant
uniquement de 'Habitation, ainsi que des structures legeres comme les tunnels et les serres agricoles, doit
permettre la pose de panneaux photovoltaiques, par une conception du bati adequate. Le pétitionnaire doit
attester d'une structure suffisante pour supporter la surcharge d'une installation photovoltaique future.

= Toute installation photovoltaique en toiture doit présenter un rendement supérieur a 110 kWh/m2/an.

Enfin:

2 A proximité de ces reseaux et lorsque lopération le justifie, le raccordement aux réseaux de chaleur est
encouragé. A compter du classement effectif des réseaux, le pétitionnaire doit se soumettre a ['obligation de
raccordement qui lui incombe.

= Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (hors éoliennes individuelles sur mat) ainsi que les
ouvrages techniques qui y sont lies, ne sont pas soumis aux regles de hauteur mentionnées aux articles 5 de
chaque zone. Cependant, ces dispositifs sont soumis a une condition de bonne intégration architecturale et
paysagere dans leur environnement : en particulier, les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques doivent
constituer des éléments architecturaux traités comme tels.

2 Les projets visant a la mutualisation des ressources énergétiques sont encouragés. Pour des projets reunissant
quelques batiments, une production de chaleur collective centralisée puis distribuée dans tous les batiments
peut permettre des gains significatifs de chauffage grace a une installation plus efficace et mieux dimensionnee.

11l. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
= Les projets doivent intégrer des espaces vegetalises et permeables.

= Lerecours aux materiaux naturels ou biosources est encourage. S'appuyant sur des savoirs faire traditionnels ou
sur des apports techniques recents, la gamme des matériaux biosourcés est désormais etendue. Bien que la
majeure partie de ces matériaux actuellement sur le marchée de la construction servent d'isolants thermiques, il
est possible de realiser tout ou partie d'un batiment en matériaux naturels ou biosourcés comme en paille, en
bois ou en chanvre .., y compris des immeubles de plusieurs etages (pour le bois en particulier).

Ces matériaux se comportent souvent mieux que le béton dans des conditions climatiques extrémes, en
épisode de canicule notamment. Leur impact environnemental est moindre que ceux des matériaux
conventionnels et certains d'entre eux stockent le CO2.

ARTICLEUa16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d'activite doivent étre equipés de lignes de
communications électroniques a tres haut débit en fibre optique desservant chacun des logements. Ces lignes
relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point de raccordement dans le batiment,
accessible et permettant lacces a plusieurs reseaux de communications électroniques (art. R111-14 du code de la
construction et de ['habitation).
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CHAPITRE Ill - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UL

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone ULl correspond au site de la salle polyvalente Eric Tabarly. Elle dispose de 3 sous- secteurs, UlL1 (aléas fort
et moyen) et UL2 (aléa tres fort) liees au plan de prevention des risques littoraux.

ARTICLE Ul 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a usage d'habitation,

- La création de terrains aménageés pour laccueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs résidentiels
de loisirs,

- Les résidences mobiles de loisirs,
- Le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée,
- L'ouverture et lextension de carrieres et de mines,

- Les constructions a usage de bureaux, de commerces et de services non directement liees et nécessaires
aux activités et installations autorisées dans la zone.

Hors espaces urbanise de la bande des 100 metres, toute construction, extension de construction existante,
installation ou changement de destination, a lexception des batiments nécessaires a des services publics ou a des
activiteés economiques exigeant la proximité immediate de leau et notamment aux ouvrages de raccordement aux
réseaux publics de transport ou de distribution délectricité des installations marines utilisant des énergies
renouvelables, sont interdits (L 146-4- Il du code de lurbanisme).

Sont interdits en sous-secteur U l1 :

- Toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y compris remblais pour
suréelever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a lexception des cas prevus a larticleUL2 suivant ;

- Toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau a l'exception du cas prévu a larticle 2-b).

Sont interdits en sous-secteur U l2 :

- Toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai a l'exception des cas
prévus a larticle UL2 suivant ;

- Toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau.

ARTICLEUl2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En sous-secteur U ll sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des
réseaux dintérét collectif a condition que :
- limplantation hors zone inondable soit impossible,
- laréduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (art 10 dispositions génerales)
Pour exemple, les constructions liees aux réeseaux diintérét collectif comprennent :
- pylones, postes de transformation,

- réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales.
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b) Les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de lapprobation du PPRL. dans la limite
cumulée de 200 m? a usage déquipements publics a condition que le premier niveau de plancher (niveau
inférieur de la dalle) soit situé a la cote de référence (art 10 dispositions générales) augmentée de 0,20 m. Si
cette surélévation n'est pas possible pour des raisons techniques, le pétitionnaire doit lexpliciter aux services
instructeurs du PPRL..

Les extensions doivent respecter les mesures de reduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions générales).

c) Les constructions nécessaires aux activités (hors restauration et logement) daires de repos/pique nique, a
condition que :

- limplantation hors zone submersible soit impossible,

- les constructions (pour stockage de matéeriels de navigation) soient :

e  sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions générales) pour permettre le
libre écoulement des eaux,

e 3 fleur de sol avec des structures ajourees (types claustra) pour permettre le libre écoulement des
eaux,

- les ameénagements (type tables) soient fixés au sol.

Les constructions doivent respecter les mesures de reduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions génerales).

d) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait lobjet d'une analyse colt/efficacite ;

e) les créations daires de stationnement non impermeéabilisées sans exhaussement sous condition dindiquer
l'existence du risque ;

f) la reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lié aux effets d'une submersion et
sous réserve d'en diminuer la vulnérabilite :

- premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de réféerence (voir art. 10 des dispositions génerales)
- extension attenante limitée aux plafonds prévus a larticle 2b.

La reconstruction doit respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions génerales).

En sous-secteur U lz sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des
réseaux dintérét collectif a condition que :
- limplantation hors zone submersible soit impossible,
- la réduction de la vulnérabilité soit eétudiée pour diminuer le cout des réparations et atteindre rapidement
le retour a la normale (art 10 dispositions geneérales).
Pour exemple, les constructions liées aux réeseaux d'intérét collectif comprennent :
- pylénes, postes de transformation,

- réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usees (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales,

- infrastructures routieres.

b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a reduire les conséquences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait l'objet d'une analyse cout/efficacite.
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ARTICLEUl3- VOIRIE ET ACCES

l. Voirie

- Les dimensions, formes et caracteristiques techniques des voies publiques ou privees doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Les voies doivent présenter des caracteristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séecurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile.

Il. Acceés

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée : soit directement, soit par
lintermediaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

- Les acces doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

- Les accés sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre aménagés de telle maniére que lacces
des vehicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre dangereuse sur la voie principale.

Il pourra éventuellement étre demande ou imposeé par le gestionnaire de voirie un aménagement specifique si
les conditions de securité l'exigent.

ARTICLEUl4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

I.  Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une
conduite de distribution deau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

Il. Electricité et téléphone

Les branchements aux réseaux d'électricité et téléphone seront de préférence realisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage.

lll. Assainissement
a) Eauxusées

Sous réserve des dispositions de la legislation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalises sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur dans les conditions de l'article 18 du Titre | - dispositions genérales.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un dispositif de
stockage (formule de calcul - article 18 des dispositions génerales), complété par un dispositif
d'infiltration dans le sol si les conditions pedologiques le permettent. Les eaux pluviales excédentaires,
apres stockage et le cas echeéant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau collecteur.
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ARTICLEUls- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLEUl6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions et installations se fera soit a l'alignement, soit en recul par rapport aux voies de 10
m minimum.

Il n'est pas fixe de dispositions particulieres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés a larticle 8 du
titre 1.

ARTICLEUL7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions et installations se fera a une distance minimale de 3 m des limites séparatives.

Il n'est pas fixé de dispositions particulieres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés a l'article 8 du
titre 1.

ARTICLE U8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLEUlg - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il nN'est pas fixé de limitation a lemprise au sol des constructions sous réserve du respect des autres regles du
présent chapitre.

ARTICLE Ul10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions a usage d'équipements dintérét collectif .
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ARTICLEUl11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

o Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifie par le présent PLU
doivent faire l'objet d'une autorisation prealable dans les conditions prévues par le code de lurbanisme.

o Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Clétures

Les clotures eventuelles doivent étre constituees de grillage simple sur poteaux métalliques ou en bois dont la
hauteur maximale ne doit pas exceder 1,50 m doubléee de haies vegetales, sauf nécessité impérative liee au
caractére de l'établissement.

ARTICLE Ul12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

ILn'est pas prévu de regles minimales en matiére de stationnement automobiles. Les places crées doivent respecter
les dimensions indiquées en annexe.

Les constructions doivent disposer de locaux vélos (1 place pour 50 m? de surface de plancher).

ARTICLE Ul13- REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE Ul14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il nN'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de
lapplication des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLEUl15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.
Le PLU s'inscrit dans le cadre des objectifs des lois portant engagement national pour l'environnement dites

Grenelle 1 et 2, de la loi n2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte, du
Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomeération et de la loi Climat & Reésilience du 22 aoUt 2021.
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Le respect des dispositions du présent reglement doit étre démontré dans toute demande d’autorisation ou
d'occupation du sol ; ces justifications peuvent par exemple figurer dans la notice architecturale du projet.

D'une maniere geénerale, les projets de construction doivent respecter les normes en vigueur concernant les
objectifs en matiere de consommation d'energie, notamment la réglementation environnementale (RE) en vigueur.
Les travaux d'amelioration thermique des logements et linstallation de dispositifs de chauffage ou de production
d'énergie renouvelable performants peuvent étre aidés financierement et notamment réduire les situations de
précarite ou de vulnérabilite energetiques. Un accompagnement personnalise et gratuit, ouvert a tous les foyers de
Riantec et de L'Agglomeération de Lorient, est dispenseé par l'Espace Information Habitat (EIH) de Lorient
Agglomération (Batiment An Oriant - 6, quai de ['/Aquillon - 56100 Lorient - n”vert 0 800 100 601 - www.lorient-agglo.fr)

I. EFFICACITE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Objectif : Favoriser la rénovation thermique du bati

= Les travaux disolation thermique par lU'extérieur (ITE) des constructions existantes sur 'emprise publique ou a
lintérieur des marges de recul sont autorisés aux conditions suivantes :

e ne pas dépasser 20 cm par rapport aux regles d'implantation des constructions contenues dans le reglement
du PLU ;

e prendre en compte les eléments architecturaux caracteéristiques des constructions ;

e maintenir un cheminement pietonnier d'au moins 1,40 metre de large (s'il existe).

= La mise en place d'une isolation par surelévation peut étre autorisée jusqu'a 60 cm au-dessus de la hauteur
maximale prévue par le présent reglement.

= Le décret n" 2016-711 du 30 mai 2016 dit de « travaux embarqués » relatif aux travaux d'isolation en cas de
travaux de ravalement de facade, de réfection de toiture ou daménagement de locaux en vue de les rendre
habitables precise les conditions dans lesquelles les dispositions des articles R-171-1 a R173-11 du Code de la
construction et de lhabitation (CCH) s’appliquent. Sont ainsi rendus obligatoires les travaux d'isolation thermique
lors de rénovations importantes des batiments a usage d'habitation, de bureau, de commerce et d'enseignement
et les hotels. L'objectif est de permettre aux locaux existants d'augmenter leur niveau de performance
energetique afin de le rapprocher des batiments neufs. Ce deécret concerne les maitres d'ouvrage publics et
prives, les architectes, les maitres d'oeuvre, les bureaux d'études, les particuliers et les entreprises.

= De maniere générale, la préservation de la qualité patrimoniale des batiments remarquables, identifies ou non au
PLU, doit étre assuree.

Objectif : Favoriser des implantations pertinentes et le bioclimatisme

La conception bioclimatique, qui tient compte de l'environnement et de ses contraintes (relief, contexte urbain, type
de terrain, risques, vent, bruit, vegetation..), doit guider la construction des batiments neufs afin de profiter des
apports solaires gratuits et reduire les consommations d'énergie. Ainsi :

= Les facades vitrées principales sont orientées de preférence au sud afin de beneficier d'apports solaires gratuits
en hiver ; elles sont protegees du rayonnement solaire direct en ete grace a des dispositifs de pare-soleil ou des
arbres a feuilles caduques ;

= Les matériaux et les modes de mises en ceuvre optimisent l'inertie du batiment ;

= Les constructions sont, de préférence, compactes et bien isolees et ont recours a des matériaux biosources ;

= Les constructions cherchent a mettre en ceuvre des systemes énergétiques efficaces.

= Le choix de limplantation cherche a reduire les effets indésirables d'une exposition aux vents dominants et a
optimiser le confort d'éte (face aux risques d'épisodes caniculaires) sans avoir recours aux equipements de
refroidissement.

= Dans le cas de nouvelles constructions ou interventions sur l'existant ainsi que dans le cadre d'opérations
d'ensemble, les implantations veillent a préserver l'ensoleillement des constructions existantes et celles
projetées : ainsi, les choix en matiere d'implantation permettent de limiter les effets d'ombres portées
importantes et manifestes d'un batiment sur l'autre.
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Il. PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

La loi Climat résilience du 22 aout 2021 a introduit les dispositions suivantes :

= Pour certains projets notamment d'activités, entrepdts, parkings couverts >500m2, et de bureaux >1000m?
d'emprise au sol, obligation d'intégrer un procédé de production d'énergies renouvelables OU de vegétalisation
sur au moins 30% de leur surface, en toiture ou sur ombriéres (voir L171-4 du Code de la construction) ;

= Pour les parcs de stationnement extéerieurs >500m?2, obligation d'integrer des dispositifs vegetalises, OU des
ombrieres equipes de procedes de production d'énergies renouvelables, sur au moins 50% de leur surface (voir
L111-19-1 du Code de l'urbanisme)

De plus, en matiére de production d’énergie photovoltaique :

= Toute construction neuve de plus de 500m2 d'emprise au sol, a l'exception des constructions integrant
uniquement de 'Habitation, ainsi que des structures legeres comme les tunnels et les serres agricoles, doit
permettre la pose de panneaux photovoltaiques, par une conception du bati adequate. Le pétitionnaire doit
attester d'une structure suffisante pour supporter la surcharge d'une installation photovoltaique future.

= Toute installation photovoltaique en toiture doit présenter un rendement supérieur a 110 kWh/m2/an.

Enfin:

> A proximité de ces reseaux et lorsque lopération le justifie, le raccordement aux réseaux de chaleur est
encourage. A compter du classement effectif des réseaux, le pétitionnaire doit se soumettre a l'obligation de
raccordement qui lui incombe.

2 Les dispositifs de production d'energies renouvelables (hors eoliennes individuelles sur mat) ainsi que les
ouvrages techniques qui y sont lies, ne sont pas soumis aux regles de hauteur mentionnées aux articles 5 de
chaque zone. Cependant, ces dispositifs sont soumis a une condition de bonne intégration architecturale et
paysagere dans leur environnement : en particulier, les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques doivent
constituer des élements architecturaux traités comme tels.

2 Les projets visant a la mutualisation des ressources énergétiques sont encouragés. Pour des projets reunissant
quelques batiments, une production de chaleur collective centralisée puis distribuée dans tous les batiments
peut permettre des gains significatifs de chauffage grace a une installation plus efficace et mieux dimensionnee.

I1l. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
2 Les projets doivent intégrer des espaces vegetalises et permeables.

= Lerecours aux matériaux naturels ou biosourcés est encourage. S'appuyant sur des savoirs faire traditionnels ou
sur des apports techniques récents, la gamme des matériaux biosourceés est désormais etendue. Bien que la
majeure partie de ces matériaux actuellement sur le marché de la construction servent d'isolants thermiques, il
est possible de réaliser tout ou partie d'un batiment en matériaux naturels ou biosourcés comme en paille, en
bois ou en chanvre .., y compris des immeubles de plusieurs étages (pour le bois en particulier).

Ces matériaux se comportent souvent mieux que le béton dans des conditions climatiques extrémes, en
épisode de canicule notamment. Leur impact environnemental est moindre que ceux des matériaux
conventionnels et certains d'entre eux stockent le CO2.

ARTICLEUl16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d'activité doivent étre equipés de lignes de
communications électroniques a trés haut debit en fibre optique desservant chacun des logements. Ces lignes
relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point de raccordement dans le batiment,
accessible et permettant lacces a plusieurs reseaux de communications électroniques (art. R111-14 du code de la
construction et de l'habitation).
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Up

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Up est destinée aux activités portuaires et a celles liees aux ports. Ce secteur dispose de sous-secteurs ;
Up.1 (aleéa faible) et Up.2 (aléa fort et moyen) correspondant aux zones couvertes par le plan de prévention des
risques de submersion marine.

ARTICLE Up 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d'habitation,

- la création de terrains ameénages pour laccueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs residentiels de
loisirs,

- Les habitations legéres de loisirs et le stationnement de caravanes isolées quelle qu'en soit la durée

- louverture et lextension de carriéres et de mines,

- Les constructions a-usage-de-bureatx-de-commercesetde-serdces non directement liees etnecessaires

aux activités et installations autorisées dans la zone.

Hors espaces urbanise de la bande des 100 metres, toute construction, extension de construction existante,
installation ou changement de destination, a lexception des batiments nécessaires a des services publics ou a des
activités économiques exigeant la proximité immeédiate de leau et notamment aux ouvrages de raccordement aux
réseaux publics de transport ou de distribution délectricité des installations marines utilisant des énergies
renouvelables, sont interdits (L 146-4- Il du code de lurbanisme).

En sous-secteur Up1:
- les batiments d'habitat collectif ;

- les établissements recevant du public (ERP).

En sous-secteur Up2:

- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y compris remblais pour
surélever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a l'exception des cas prévus a larticle 2 suivant ;

- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau.

ARTICLEUp 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions liees a lactivite portuaire, qu'elles participant a son exploitation ou sont de nature a
contribuer a son animation et a son developpement (accueil du public, loisirs, restauration ..).

- Les constructions a usage d'equipements dintérét collectif.

En sous-secteur Up1, sont autorisés :

a) les constructions, installations, ouvrages, amenagements sous réserve de respecter les prescriptions suivantes :

- le premier niveau de plancher situe a la cote de référence (art 10 dispositions générales) augmentée de 0,20
m.,

- les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncees (art 10 dispositions géenerales).
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b) les constructions, installations, ouvrages, amenagements strictement necessaires au fonctionnement des
réseaux dintérét collectif a condition que :

- limplantation hors zone inondable soit impossible,

- laréduction de la vulnérabilite soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (par exemple réseaux électriques ou réseaux téléphone surélevés et descendants pour
pouvoir couper facilement l'électricité dans le niveau inondable tout en maintenant lalimentation électrique
dans les niveaux supérieurs ; installation de clapets anti-retours sur les réseaux dassainissement) (art 10
dispositions générales).

Pour exemple, les constructions liees aux réeseaux dintérét collectif comprennent :

- pylones, postes de transformation,

- réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales.

c) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a reduire les consequences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait lobjet d'une analyse cout/efficacite.

En sous-secteur Up2, sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des
réseaux dintérét collectif a condition que :
- limplantation hors zone inondable soit impossible,

- laréduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le cout des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (art 10 dispositions génerales)

Pour exemple, les constructions lieées aux réseaux dintérét collectif comprennent :
- pylénes, postes de transformation,

- réseaux dassainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales ;

b) les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de lapprobation du PPRL. dans la limite
cumulée de :

- 200 m? a usage dactivités economiques, dERP ou d'équipements publics a condition

- que le premier niveau de plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de réeférence (art. 10 des
dispositions genérales) augmentée de 0,20 m. Si cette surelévation n'est pas possible pour des raisons
techniques, le pétitionnaire doit lexpliciter aux services instructeurs du PPRL.

Les extensions doivent respecter les mesures de reduction de la vulnérabilite (art 10 dispositions génerales).

c) les aménagements du camping et du terrain de sport actuels et la réhabilitation des locaux y afférents :
- sans création d'obstacles au libre écoulement des eaux ;
- sans augmentation de la capacité d'accueil du camping municipal ;

- sans création de bati a lexception de mises aux normes imposées par la réeglementation et dont la surface
nécessaire n'est pas compatible avec lemprise au sol des batiments actuels. Les reaménagements doivent
respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions générales);

- sous condition d'indiquer lexistence du risque.

d) les constructions nécessaires aux activités (hors restauration et logement) :
- de loisirs nautiques,
- daires de repos/pique nique, a condition que :
o limplantation hors zone submersible soit impossible,
e les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :

o sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions générales) pour
permettre le libre écoulement des eaux,
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o  afleur de sol avec des structures ajourées (types claustra) pour permettre le libre écoulement des
eaux,

e les ameénagements (type tables) soient fixés au sol.

Les constructions doivent respecter les mesures de reduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions génerales).

e) les constructions, installations, ouvrages, amenagements destinés a réduire les consequences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait l'objet d'une analyse cout/efficacite ;

f) les créations daires de stationnement non impermeéabilisées sans exhaussement sous condition dindiquer
l'existence du risque ;

g) la reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lie aux effets d'une submersion et
sous reserve d'en diminuer la vulnérabilité :

- premier niveau situe a 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions générales),
- extension attenante limitée aux plafonds prévus a larticle 2b.

La reconstruction doit respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions générales).

ARTICLE Up 3- VOIRIE ET ACCES

l. Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Les largeurs minimales, sans obstacle infranchissable, seront de 3 métres pour satisfaire aux exigences de
la sécurité des usagers, de la défense contre lincendie et de la protection civile.

Il. Acceés

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée : soit directement, soit par
lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

- Les acces doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

- Les acces sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre aménagés de telle maniere que lacces
des vehicules utilitaires puisse s'effectuer sans manoceuvre dangereuse sur la voie principale.

Il pourra éventuellement étre demandé ou impose par le gestionnaire de voirie un aménagement specifique si
les conditions de securite l'exigent.

ARTICLE Up 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

I.  Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une
conduite de distribution d'eau potable de caracteéristiques suffisantes et raccordéee au réseau public .

Il. Electricité et téléphone

Les branchements aux réseaux d'électricité basse tension et de téléphone seront de préférence réalisés en
souterrain a la charge du maitre d'ouvrage .
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lll. Assainissement
a) Eauxusées

Sous reserve des dispositions de la legislation relative aux installations classees, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

b) Eaux pluviales

Les aménagements realises sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur dans les conditions de l'article 18 du Titre | - dispositions genérales.

Les eaux pluviales doivent étre gérees sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un dispositif de
stockage (formule de calcul - article 18 des dispositions générales), complété par un dispositif
d'infilttration dans le sol si les conditions pedologiques le permettent. Les eaux pluviales excédentaires,
apres stockage et le cas écheant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau collecteur.

ARTICLE Up 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Up 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions et installations se fera soit a l'alignement, soit en recul par rapport aux voies
existantes.

Il n'est pas fixé de dispositions particulieres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés a l'article 8 du
titre 1.

ARTICLE Up 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions et installations se fera a une distance minimale de 3 m des limites séparatives.

Il n'est pas fixé de dispositions particulieres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels vises a l'article 8 du
titre |.

ARTICLE Up 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLEUp9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il nN'est pas fixé de limitation a lemprise au sol des constructions sous réserve du respect des autres regles du
présent chapitre.

ARTICLEUp 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée a l'égout de toiture et au faitage, est fixee comme suit :

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FATTAGE

Up ‘ 4m ‘ 7m

Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre admise dans le cas dactivitée comportant des impératifs techniques
particuliers.

ARTICLEUp11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifie par le présent PLU
doivent faire l'objet d'une autorisation prealable dans les conditions au code de lurbanisme.

- Les constructions doivent s'integrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou dutilisation du
sol autorisés peuvent étre refuses ou n'étre accordés que sous reserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Clétures

Les clotures éventuelles doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques ou en bois dont la
hauteur maximale ne doit pas excéder 1,50 metres doublée de haies végétales, sauf nécessité imperative liee au
caractere de l'établissement.

ARTICLE Up12- REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas prévu de regles minimales en matiere de stationnement automobiles. Les places crées doivent respecter
les dimensions indiquées en annexe.

ARTICLEUp 13- REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.
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ARTICLEUp 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il nN'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de
lapplication des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLEUp15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans-objet.

Le PLU s'inscrit dans le cadre des objectifs des lois portant engagement national pour l'environnement dites
Grenelle 1 et 2, de la loi n2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition énergetique pour la croissance verte, du
Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomeération et de la loi Climat & Résilience du 22 aout 2021.

Le respect des dispositions du présent reglement doit étre démontré dans toute demande d'autorisation ou
d'occupation du sol ; ces justifications peuvent par exemple figurer dans la notice architecturale du projet.

D'une maniere geénérale, les projets de construction doivent respecter les normes en vigueur concernant les
objectifs en matiere de consommation d'énergie, notamment la réglementation environnementale (RE) en vigueur.
Les travaux d'amélioration thermique des logements et linstallation de dispositifs de chauffage ou de production
d'énergie renouvelable performants peuvent étre aidés financierement et notamment reduire les situations de
precarite ou de vulnérabilite energetiques. Un accompagnement personnalisé et gratuit, ouvert a tous les foyers de
Riantec et de lAgglomeration de Lorient, est dispense par l'Espace Information Habitat (EIH) de Lorient
Agglomération (Batiment An Oriant - 6, quai de l'/Aquillon - 56100 Lorient - n°vert 0 800 100 601 - www.lorient-agglo.fr)

I. EFFICACITE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Objectif : Favoriser la rénovation thermique du bati

2 Les travaux disolation thermique par l'exterieur (ITE) des constructions existantes sur 'emprise publique ou a
l'intérieur des marges de recul sont autorisés aux conditions suivantes :

e ne pas dépasser 20 cm par rapport aux regles d'implantation des constructions contenues dans le reglement
duPLU;

e prendre en compte les eléments architecturaux caracteristiques des constructions ;

e maintenir un cheminement piétonnier d'au moins 1,40 metre de large (s'il existe).

= La mise en place d'une isolation par surélévation peut étre autorisée jusqu'a 60 cm au-dessus de la hauteur
maximale prévue par le préesent reglement.

= Le décret n° 2016-711 du 30 mai 2016 dit de « travaux embarqués » relatif aux travaux disolation en cas de
travaux de ravalement de facade, de réfection de toiture ou daménagement de locaux en vue de les rendre
habitables précise les conditions dans lesquelles les dispositions des articles R-171-1 a R173-11 du Code de la
construction et de lhabitation (CCH) s'appliquent. Sont ainsi rendus obligatoires les travaux d'isolation thermique
lors de rénovations importantes des batiments a usage d'habitation, de bureau, de commerce et d'enseignement
et les hotels. L'objectif est de permettre aux locaux existants d'augmenter leur niveau de performance
energetique afin de le rapprocher des batiments neufs. Ce deécret concerne les maitres d'ouvrage publics et
prives, les architectes, les maitres d'oeuvre, les bureaux d'études, les particuliers et les entreprises.

= De maniere générale, la préservation de la qualité patrimoniale des batiments remarquables, identifies ou non au
PLU, doit étre assuree.

Objectif : Favoriser des implantations pertinentes et le bioclimatisme

La conception bioclimatique, qui tient compte de l'environnement et de ses contraintes (relief, contexte urbain, type
de terrain, risques, vent, bruit, vegetation..), doit guider la construction des batiments neufs afin de profiter des
apports solaires gratuits et reduire les consommations d'énergie. Ainsi :

= Les facades vitrées principales sont orientées de preference au sud afin de benéficier d'apports solaires gratuits
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en hiver ; elles sont protégées du rayonnement solaire direct en eteé grace a des dispositifs de pare-soleil ou des
arbres a feuilles caduques ;

Les matériaux et les modes de mises en ceuvre optimisent linertie du batiment ;
Les constructions sont, de préféerence, compactes et bien isolées et ont recours a des matériaux biosources ;

Les constructions cherchent a mettre en ceuvre des systemes energetiques efficaces.

L2 N 7

Le choix de limplantation cherche a réduire les effets indésirables d'une exposition aux vents dominants et a
optimiser le confort d'éte (face aux risques d'épisodes caniculaires) sans avoir recours aux equipements de
refroidissement.

v

Dans le cas de nouvelles constructions ou interventions sur l'existant ainsi que dans le cadre d'opérations
d'ensemble, les implantations veillent a préserver l'ensoleillement des constructions existantes et celles
projetées : ainsi, les choix en matiere d'implantation permettent de limiter les effets d'ombres portees
importantes et manifestes d'un batiment sur l'autre.

Il. PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

La loi Climat reésilience du 22 aout 2021 a introduit les dispositions suivantes :

= Pour certains projets notamment d'activités, entrepdts, parkings couverts >500m?2, et de bureaux >1000m?
d'emprise au sol, obligation d'intégrer un procédée de production d'énergies renouvelables OU de vegetalisation
sur au moins 30% de leur surface, en toiture ou sur ombriéres (voir L171-4 du Code de la construction) ;

= Pour les parcs de stationnement exterieurs >500m?2, obligation d'integrer des dispositifs vegetalises, OU des
ombrieres equipes de procedes de production d'énergies renouvelables, sur au moins 50% de leur surface (voir
L111-19-1 du Code de l'urbanisme)

De plus, en matiére de production d’énergie photovoltaique :

= Toute construction neuve de plus de 500m2 d'emprise au sol, a l'exception des constructions integrant
uniquement de 'Habitation, ainsi que des structures legeres comme les tunnels et les serres agricoles, doit
permettre la pose de panneaux photovoltaiques, par une conception du bati adequate. Le pétitionnaire doit
attester d'une structure suffisante pour supporter la surcharge d'une installation photovoltaique future.

= Toute installation photovoltaique en toiture doit présenter un rendement supérieur a 110 kWh/m2/an.

Enfin:

> A proximité de ces reseaux et lorsque lopération le justifie, le raccordement aux réseaux de chaleur est
encourage. A compter du classement effectif des réseaux, le pétitionnaire doit se soumettre a l'obligation de
raccordement qui lui incombe.

2 Les dispositifs de production d'eénergies renouvelables (hors eoliennes individuelles sur mat) ainsi que les
ouvrages techniques qui y sont lies, ne sont pas soumis aux regles de hauteur mentionnées aux articles 5 de
chaque zone. Cependant, ces dispositifs sont soumis a une condition de bonne integration architecturale et
paysagere dans leur environnement : en particulier, les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques doivent
constituer des élements architecturaux traites comme tels.

2 Les projets visant a la mutualisation des ressources énergétiques sont encourages. Pour des projets reunissant
quelques batiments, une production de chaleur collective centralisée puis distribuée dans tous les batiments
peut permettre des gains significatifs de chauffage grace a une installation plus efficace et mieux dimensionnee.

1ll. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les projets doivent intégrer des espaces vegetalises et permeables.

= Lerecours aux mateériaux naturels ou biosources est encourage. S'appuyant sur des savoirs faire traditionnels ou
sur des apports techniques récents, la gamme des matériaux biosourcés est désormais étendue. Bien que la
majeure partie de ces matériaux actuellement sur le marché de la construction servent d'isolants thermiques, il
est possible de realiser tout ou partie d'un batiment en matériaux naturels ou biosourcés comme en paille, en
bois ou en chanvre .., y compris des immeubles de plusieurs étages (pour le bois en particulier).

Ces matériaux se comportent souvent mieux que le béton dans des conditions climatiques extrémes, en
épisode de canicule notamment. Leur impact environnemental est moindre que ceux des matériaux
conventionnels et certains d’entre eux stockent le CO2.
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ARTICLEUp16- LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d'activité doivent étre équipés de lignes de
communications electroniques a trés haut debit en fibre optique desservant chacun des logements. Ces lignes
relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point de raccordement dans le batiment,
accessible et permettant l'acces a plusieurs réseaux de communications électroniques (art. R111-14 du code de la
construction et de ['habitation).
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TITRE III - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AU

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone 1AU est constituee par les parties du territoire de la commune destinées a étre urbanisees. Elle correspond
a des ensembles de terrains ne disposant pas des equipements generaux suffisants ou présentant un parcellaire
inadapté et dont lameénagement cohérent necessite le respect d'un schéma d'aménagement.

La zone 1AU comprend les secteurs 1AUa et 1AUb destinés a lhabitat et aux activités compatibles avec ['habitat,
dont laménagement est prévu a court terme pour la zone 1AUa et a moyen terme pour la zone 1AUDb, la zone 1AUa
devant étre completement urbanisée avant la zone 1AUb.

Pour ces secteurs dont 'aménagement est prévu a court ou moyen terme, les dispositions générales d'organisation
et de desserte du secteur considéré, indiquant les accés, sont intégrés dans le document graphique du présent
PLU. Des changements substantiels a un schéma d'aménagement ainsi intégré dans le présent PLU ne peuvent étre
pris en considération que par une modification du PLU suivant la procédure réglementaire.

Les équipements propres necessaires a la viabilité des terrains seront a la charge des intéressés.

Les voies publiques et réseaux nécessaires existants en périphérie immédiate de la zone 1 AU (ou de chacun des
secteurs) ont une capacite suffisante pour desservir les constructions et installations a implanter dans l'ensemble de
la zone (ou des sous-secteurs).

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d'amenagement definissent les principes
avec lesquels les futures operations doivent étre compatibles. Les dispositions du reglement viennent compléeter
ces principes et sont opposables a toute autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol.

ARTICLE1AU 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- limplantation dinstallations classees ou d'activités incompatibles avec l'habitat en raison de leurs nuisances ou
ledification de constructions destinées a les abriter,

- lacréation ou lextension des depdts de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes,
- louverture ou lextension de carrieres et de mines,
- Toute construction, installation ne faisant pas partie d'une opération d'aménagement de la totalité de la zone,

- le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure a trois mois, sauf dans les batiments et
remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de lutilisateur,

- louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs,

- limplantation de résidences mobiles de loisirs
- laréalisation de dépendances (abris de jardin, garages...) avant la construction principale.

Hors espaces urbanisé de la bande des 100 meétres, toute construction, extension de construction existante,
installation ou changement de destination, a lexception des batiments nécessaires a des services publics ou a des
activités économiques exigeant la proximité immediate de leau et notamment aux ouvrages de raccordement aux
réseaux publics de transport ou de distribution délectricité des installations marines utilisant des énergies
renouvelables, sont interdits (L 146-4- Il du code de lurbanisme).

ARTICLE1AU 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En tous secteurs1 AU :

- La création ou l'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des réseaux existants
d'utilité publique (visés au titre | du present reglement, alinéa 8) sous réserve qu'ils ne compromettent pas la
qualité et la cohérence de laménagement du secteur concerne,
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la reconstruction, le changement de destination ou l'extension mesurée des constructions préexistantes a
lurbanisation des secteurs 1 AU ainsi que l'édification de dépendances separees de la construction principale
située dans la zone (tels que abris de jardins, garages..) sous réserve que ces opérations ne compromettent pas
la qualité et la cohérence de l'aménagement du secteur concerné. L'extension ou la dépendance ne doit pas
exceder 30 % par rapport a l'emprise au sol du batiment existant a la date d'approbation du présent PLU Ces
diverses possibilites peuvent étre refusees dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir
ou de conforter en raison de leur situation ou de leur état de degradation.

Les constructions et installations a usage d'habitat et d'activités compatibles avec l'habitat ne sont autorisees
que dans le cadre de la réalisation d'une opération d'amenagement d'ensemble (lotissements, ZAC, PC groupé)
prenant en compte les orientations d'aménagement et precisant les conditions d'urbanisation resultant des
prescriptions figurant au present reglement ainsi qu'aux documents graphiques du reglement.

Les constructions ou installations suivantes seront alors admises :

e Les constructions a usage principal d'habitation. (L'habitat réaliseé aura une forme individuelle et/ou
collective). Toute opération doit prendre en compte les dispositions de larticle 17 des dispositions
geneérales du présent reglement relatif au programme local de Uhabitat.

e les equipements d'intérét collectif.

ARTICLE 1AU 3- VOIRIE ET ACCES

Voirie
- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Les largeurs minimales, sans obstacle infranchissable, seront de 3 metres pour satisfaire aux exigences de
la securitée des usagers, de la defense contre lincendie et de la protection civile. Toutefois, cette largeur
peut étre réduite si les conditions techniques, urbaines et de securité le permettent.

Acces

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée : soit directement, soit par
lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

- Les acces doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

- Le long des autres voies publiques, les débouchés directs pourront étre limités en fonction des dispositions
prévues au schema figurant aux orientations d'aménagement ainsi qu'au reglement graphique du présent
PLU

- Lorsque le terrain, sur lequel lopération est envisagee, est riverain de plusieurs voies publiques, lacces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Les opérations autorisees doivent étre ameénagées de maniere a ne pas compromettre le désenclavement
ultérieur des terrains limitrophes.

- Il pourra éventuellement étre demandée ou imposé par le gestionnaire de voirie un aménagement spéecifique
si les conditions de securite l'exigent.

ARTICLE 1AU 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction
d'eau.
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Il. Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux d'électricité et de téléphone seront de préférence réalisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage.

lll. Assainissement
a) Eauxusées

Dans les zones desservies par un assainissement collectif et sous réserve des dispositions de la législation
relative aux installations classees, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usees
par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

b) Eaux pluviales

Les ameénagements realisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur dans les conditions de l'article 18 du Titre | - dispositions genérales.

Les eaux pluviales doivent étre gerées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un dispositif de
stockage (formule de calcul - article 18 des dispositions générales), compléte par un dispositif d'infiltration
dans le sol si les conditions pédologiques le permettent. Les eaux pluviales excédentaires, aprés stockage
et le cas échéant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau collecteur.

ARTICLE1AU 5-  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

IL n'est pas fixé de superficie minimale des terrains.

ARTICLE1AU 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux orientations d'aménagement et de programmation du PLU, les constructions
doivent étre implantées dans une bande comprise entre 0 et 5 métres de la limite d'emprise des voies publiques ou
privées (ou de toute limite s’y substituant) et emprises publiques.

Il n'est pas fixé de dispositions particulieres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés a l'article 8 du titre
| du présent reglement.

ARTICLE1AU7-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent d'implanter sur au moins une des limites. Lorsquelles ne jouxtent pas la limite latérale, le
recul par rapport a la limite séparative sera de 1,50 m minimum. Pour toute marge inférieure a 2 m, les ouvertures
autres que pavés de verre et orifices de ventilation sont interdites.

Toutefois, limplantation de la construction en limité séparative ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée notamment pour des raisons architecturales ou d'unité d'aspect

Dans les lotissements, cette disposition s'applique a chaque lot.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de
parcelles intéresseées par le projet de construction.

- Dans les lotissements, le coefficient d'emprise au sol (CES) pourra étre globalisé et reparti librement entre les
lots.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est mesurée :

- aleégout de toiture et au faitage pour les constructions couvertes par une toiture a deux pentes traditionnelles
symetrique de pente supérieure a 40°),

- ausommet pour les autres constructions.
est fixee comme suit

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou inférieure
a celles fixées ci-dessus peut étre autorisee ou imposee en vue d'harmoniser les hauteurs avec celles des
constructions voisines.

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE SOMMET
1AU 6m 0m 3;56-m 4,00 m

o Lahauteur maximale des constructions a usage dintérét collectif n'est pas limitée.

o Les constructions couvertes en toiture-terrasse ou a faible pente (< 15°) ne sont pas autorisées a l'exception des
abris de jardin, pergolas, carports ...

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU
doivent faire l'objet d'une autorisation préalable dans les conditions au code de lurbanisme.

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou d'utilisation du
sol autorisés peuvent étre refuses ou n'étre accordes que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions ou les ameénagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect extérieur des constructions doit respecter les prescriptions suivantes :

e |e bardage en ardoise est autorisé uniquement sur la facade du pignon située au- dessus des égouts de
toiture.

e Lesannexes et dépendances en tole, acier galvanise ou plastique sont interdites.

e Les ravalements de facade doivent tenir compte du caractére architectural du batiment et de son
environnement.

e Les toitures dites a pointe de diamant ne sont pas autorisées.

Clotures

Les clétures non vegetales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre conservés et
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entretenus.
Les talus et haies existants seront maintenus et entretenus.

L'utilisation de materiaux tels les plaques de béton ajourées ou non, les parpaings non enduits et peints, tout
matériau teinté de couleurs brillantes et reflechissantes, les toiles, panneaux ou films plastiques et les matériaux
provisoires ou precaires, est interdite.

Les clétures doivent réepondre a l'un des types suivants ou a leurs combinaisons :
En bordure de l'espace public et dans la marge de recul des constructions :

o Grillage plastifieé sur poteaux metalliques ou en bois doublé d'une haie végeétale, la cléture n'excedant pas
une hauteur maximale de 1,50 m.

o Mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80 m, éventuellement surmonte de lisses, grillage ou barreaudage
ajoures. La hauteur globale de la cléture n'excedera pas 1,50 m.

Toutefois, la hauteur des clotures éventuelles en magonnerie pourra atteindre 1,50 m lorsqu'elles
constituent le prolongement d'un alignement ou de la construction elle-méme, sous réserve que ces
clétures soient de nature et d'aspect similaire aux magonneries qu'elles prolongent.

En limite séparative a l'arriére de la marge de recul des constructions :

o Les clétures peuvent atteindre une hauteur maximale de 2 m.

ARTICLE 1AU 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

ILn'est pas prevu de regles minimales en matiere de stationnement automobiles.

Les constructions de type habitat collectifs doivent disposer de locaux vélos (1 place de 0.5 m2 par logement).

ARTICLE 1AU 13- REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales doccupation du sol résultent de
lapplication des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLE1AU 15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Lomebind

Le PLU s'inscrit dans le cadre des objectifs des lois portant engagement national pour l'environnement dites
Crenelle 1 et 2, de la loi N"2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition energétique pour la croissance verte, du
Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomeération et de la loi Climat & Résilience du 22 aout 2021.
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Le respect des dispositions du présent reglement doit étre démontré dans toute demande d'autorisation ou
d'occupation du sol ; ces justifications peuvent par exemple figurer dans la notice architecturale du projet.

D'une maniere geénérale, les projets de construction doivent respecter les normes en vigueur concernant les
objectifs en matiere de consommation d'énergie, notamment la réglementation environnementale (RE) en vigueur.

Les travaux d'amélioration thermique des logements et linstallation de dispositifs de chauffage ou de production
d'énergie renouvelable performants peuvent étre aidés financierement et notamment reduire les situations de
precarite ou de vulnérabilite eénergetiques. Un accompagnement personnalisé et gratuit, ouvert a tous les foyers de
Riantec et de l'Agglomeration de Lorient, est dispense par l'Espace Information Habitat (EIH) de Lorient
Agglomeération (Batiment An Oriant - 6, quai de l'/Aquillon - 56100 Lorient - n°vert 0 800 100 601 - www.lorient-agglo.fr)

I. EFFICACITE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Objectif : Favoriser la rénovation thermique du bati

2 Les travaux disolation thermique par U'exterieur (ITE) des constructions existantes sur 'emprise publique ou a
l'intérieur des marges de recul sont autorisés aux conditions suivantes :

e ne pas dépasser 20 cm par rapport aux regles d'implantation des constructions contenues dans le reglement
du PLU ;

e prendre en compte les elements architecturaux caracteéristiques des constructions ;

e maintenir un cheminement piétonnier d'au moins 1,40 metre de large (s'il existe).

= La mise en place d'une isolation par surélévation peut étre autorisée jusqu'a 60 cm au-dessus de la hauteur
maximale prévue par le préesent reglement.

= Le décret n" 2016-711 du 30 mai 2016 dit de « travaux embarqués » relatif aux travaux d'isolation en cas de
travaux de ravalement de facade, de refection de toiture ou daménagement de locaux en vue de les rendre
habitables précise les conditions dans lesquelles les dispositions des articles R-171-1 a R173-11 du Code de la
construction et de lhabitation (CCH) s'appliquent. Sont ainsi rendus obligatoires les travaux d'isolation thermique
lors de rénovations importantes des batiments a usage d'habitation, de bureau, de commerce et d'enseignement
et les hotels. L'objectif est de permettre aux locaux existants d'augmenter leur niveau de performance
energetique afin de le rapprocher des batiments neufs. Ce deécret concerne les maitres d'ouvrage publics et
prives, les architectes, les maitres d'oeuvre, les bureaux d'études, les particuliers et les entreprises.

= De maniere générale, la préservation de la qualité patrimoniale des batiments remarquables, identifies ou non au
PLU, doit étre assuree.

Objectif : Favoriser des implantations pertinentes et le bioclimatisme

La conception bioclimatique, qui tient compte de l'environnement et de ses contraintes (relief, contexte urbain, type
de terrain, risques, vent, bruit, vegetation..), doit guider la construction des batiments neufs afin de profiter des
apports solaires gratuits et reduire les consommations d'énergie. Ainsi :

= Les facades vitrées principales sont orientées de préference au sud afin de bénéficier d'apports solaires gratuits
en hiver ; elles sont protégées du rayonnement solaire direct en eté grace a des dispositifs de pare-soleil ou des
arbres a feuilles caduques ;

= Les matériaux et les modes de mises en ceuvre optimisent linertie du batiment ;

= Les constructions sont, de préférence, compactes et bien isolées et ont recours a des matériaux biosources ;

= Les constructions cherchent a mettre en ceuvre des systéemes energetiques efficaces.

= Le choix de limplantation cherche a reduire les effets indésirables d'une exposition aux vents dominants et a
optimiser le confort d'été (face aux risques d'épisodes caniculaires) sans avoir recours aux equipements de
refroidissement.

= Dans le cas de nouvelles constructions ou interventions sur l'existant ainsi que dans le cadre d'opérations
d'ensemble, les implantations veillent a préserver l'ensoleillement des constructions existantes et celles
projetées : ainsi, les choix en matiére d'implantation permettent de limiter les effets d'ombres portees
importantes et manifestes d'un batiment sur l'autre.
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1l. PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

La loi Climat résilience du 22 aolt 2021 a introduit les dispositions suivantes :

= Pour certains projets notamment d'activités, entrepoéts, parkings couverts >500m2, et de bureaux >1000m?
d'emprise au sol, obligation d'intégrer un procede de production d'énergies renouvelables OU de vegetalisation
sur au moins 30% de leur surface, en toiture ou sur ombrieres (voir L171-4 du Code de la construction) ;

= Pour les parcs de stationnement extérieurs >500m?2, obligation d'intégrer des dispositifs vegétalisés, OU des
ombrieres equipés de procedes de production d'énergies renouvelables, sur au moins 50% de leur surface (voir
[111-19-1 du Code de ['urbanisme)

De plus, en matiére de production d'énergie photovoltaique :

= Toute construction neuve de plus de 500m? d'emprise au sol, a l'exception des constructions integrant
uniquement de ['Habitation, ainsi que des structures legeres comme les tunnels et les serres agricoles, doit
permettre la pose de panneaux photovoltaiques, par une conception du bati adequate. Le pétitionnaire doit
attester d'une structure suffisante pour supporter la surcharge d'une installation photovoltaique future.

= Toute installation photovoltaique en toiture doit présenter un rendement supérieur a 110 kWh/m2/an.

Enfin:

2 A proximité de ces réseaux et lorsque l'opération le justifie, le raccordement aux réseaux de chaleur est
encouragée. A compter du classement effectif des réseaux, le pétitionnaire doit se soumettre a l'obligation de
raccordement qui lui incombe.

= Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (hors éoliennes individuelles sur mat) ainsi que les
ouvrages techniques qui y sont liés, ne sont pas soumis aux regles de hauteur mentionnées aux articles 5 de
chaque zone. Cependant, ces dispositifs sont soumis a une condition de bonne intégration architecturale et
paysagere dans leur environnement : en particulier, les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques doivent
constituer des éléments architecturaux traités comme tels.

2 Les projets visant a la mutualisation des ressources énergétiques sont encouragés. Pour des projets réunissant
quelques batiments, une production de chaleur collective centralisée puis distribuée dans tous les batiments
peut permettre des gains significatifs de chauffage grace a une installation plus efficace et mieux dimensionnee.

11l. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
= Les projets doivent intégrer des espaces vegetalises et permeables.

= Le recours aux matériaux naturels ou biosources est encourage. S'appuyant sur des savoirs faire traditionnels ou
sur des apports techniques recents, la gamme des matériaux biosourcés est désormais étendue. Bien que la
majeure partie de ces matériaux actuellement sur le marché de la construction servent d'isolants thermiques, il
est possible de realiser tout ou partie d'un batiment en matériaux naturels ou biosourcés comme en paille, en
bois ou en chanvre .., y compris des immeubles de plusieurs etages (pour le bois en particulier).

Ces matériaux se comportent souvent mieux que le béton dans des conditions climatiques extrémes, en épisode
de canicule notamment. Leur impact environnemental est moindre que ceux des mateériaux conventionnels et
certains d'entre eux stockent le CO2.

ARTICLE1AU 16 - LES OBLIGATIONS EN MATII‘E’RE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d'activité doivent étre équipés de lignes de communications
électroniques a tres haut debit en fibre optique desservant chacun des logements. Ces lignes relient chaque
logement, avec au moins une fibre par logement, a un point de raccordement dans le batiment, accessible et
permettant lacces a plusieurs réseaux de communications électroniques (art. R111-14 du code de la construction et
de l'habitation).
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TITRE IV - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone N est destinée a étre protégée en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et
de leurs intéréts, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle comprend les secteurs :

o Na délimitant les parties du territoire affectées a la protection stricte des sites, des milieux naturels et des
paysages. Ce zonage présente eégalement trois sous-secteurs Na.1 (aléa faible), Na.2 (aléa fort et moyen) et Na.3
(aléa trés fort) correspondant aux zones couvertes par le plan de prévention des risques littoraux.

o Nds délimitant les espaces terrestres et marins (Domaine Public Maritime), sites et paysages remarquables ou
caracteéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral et les milieux nécessaires au maintien des equilibres
biologiques ou présentant un intérét ecologique (article L 146-6 et R 146-1 du code de lurbanisme).

o Nzh délimitant les zones humides en application des dispositions du SAGE Blavet.

ARTICLEN 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En tous secteurs :

- Hors espaces urbanisé de la bande des 100 metres, toute construction, extension de construction existante,
installation ou changement de destination, a lexception des batiments nécessaires a des services publics ou a
des activités économiques exigeant la proximité immeédiate de leau et notamment aux ouvrages de
raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d'électricité des installations marines utilisant
des énergies renouvelables, sont interdits (L 146-4-1ll du code de lurbanisme).

- Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDI).

- Toute construction, a usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondations, tout lotissement, tout
comblement, affouillement, exhaussement de terrain, tout aménagement autres que ceux visés a larticle N 2,

- Toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf cas prévus a larticle N 2.

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris Louverture ou lextension de terrains
aménages pour le camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les aires naturelles de camping et les
parcs residentiels de loisirs,

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées,

- Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou est implantée la
construction constituant la résidence de lutilisateur,

- La construction d'éoliennes, d'antennes sur pyldénes ou de champs photovoltaiques.

En sous-secteur Na 2:

- Toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y compris remblai pour
surelever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a l'exception des cas prévus a larticle N 2 suivant ;

- Toute transformation de logement ayant pour objet daugmenter le nombre de foyers ;

- Tout changement de destination d'activités économiques ou de service en logement ;

En sous-secteur Na 3:

- Toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai a l'exception des cas prévus a
larticle N 2 suivant ;

- Toute transformation de logement ayant pour objet daugmenter le nombre de foyers ;

- Tout changement de destination d'activiteés économiques ou de service en logement.
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En secteur Nds :
- Toute construction, installation ou travaux divers a l'exception des cas expressément prévus a l'article N 2 ;

- Tous travaux publics ou prives susceptibles de porter atteinte a la vocation de la zone, notamment :
e comblement, affouillement, exhaussement, depdts divers,
e création de plans d'eau,
e destruction des talus boisés et/ou de murets traditionnels,
sauf, s'ils repondent strictement aux aménagements autorisés a larticle N 2.ainsi que :

e la construction d'éoliennes, de pylénes, de supports dantennes, d'antennes et de réseaux aériens, champs
photovoltaiques..

e les clotures (méme a usage agricole ou forestier) non conformes aux prescriptions édictees a larticle N 11.

- Toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf dans les cas prévus a larticle N
2.

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit et quelle qu'en soit la duree.

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légeres de loisirs, isolees ou groupees.

En secteur Nzh :

- Toute construction, extension de construction existante, ou aménagements a 'exception des cas expressement
prévus a l'article N 2.

- Tous travaux publics ou prives susceptibles de porter atteinte a lintégrité de la zone humide, notamment :
e comblement, affouillement, exhaussement, depbts divers,

e création de plans d'eau.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

En secteur Na, sont autorisés :

Sous reserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement lices et nécessaires a la
securité, a la gestion ou a louverture au public de ces espaces (tels quabris pour arréts de transports collectifs,
réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance des plages, aires naturelles de stationnement,
installations sanitaires...), certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de
transport d'énergie..) nécessaires au fonctionnement des réseaux dutilité publique ainsi que la realisation
d'infrastructures routieres, travaux et ouvrages connexes d'intérét public si nécessité technique impérative.

Les possibilités décrites ci-aprés ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir ou d'agrandir en raison de leur situation, de leur nature, de leur aspect ou de leur état
de dégradation :

- La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve que la
construction d'origine ait été édifiee régulierement, y compris dans la bande des 100 metres par rapport au
rivage.

- Le changement de destination d'un batiment en vue d'autoriser des occupations ou utilisations non directement
liees a la destination de la zone :

e si le batiment justifie d'un intérét architectural, historique ou patrimonial reconnu et sous réserve d'une
parfaite intégration et mise en valeur du batiment,

e ousile batiment s'insere dans un environnement bati existant et si, de par sa situation, il n'est pas de nature a
porter atteinte au caractere des constructions voisines.

- Dans la bande des 100 meétres par rapport a la limite haute du rivage, la réhabilitation des batiments existants.
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L'extension mesurée des constructions abritant des activités artisanales, commerciales ou de services existantes
a la date de publication du PLU, sous réserve que cette extension soit en lien avec l'activité existante et quelle
ne porte pas atteinte a la qualité du bati existant et des lieux environnants.

L'extension mesurée des constructions existantes dans la zone, non directement liées et nécessaires aux
activites de la zone a condition quelle se fasse en harmonie avec la construction d’origine, sans elévation du
batiment principal, en continuité du volume existant, et que lextension ne crée pas de logement nouveau et
n'excede pas : 30 % par rapport a lemprise au sol du batiment existant a la date d'approbation du present PLU
et sans pouvoir depasser 30 m2 d'emprise au sol,

La rehabilitation des batiments existants. Cependant, cette disposition ne serait pas admise dans le cas d'une
construction qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de degradation.

A lintérieur des limites ci-dessus indiquées et sans pouvoir étre cumulées, les dépendances, sans création de
logement nouveau, peuvent étre autorisees aux trois conditions suivantes :

L'emprise au sol totale (extension + dépendance) reste inférieure ou €gale a la surface limite indiquée ci-dessus,
Les dependances doivent étre edifiees sur le méme ilot de proprieté que la construction principale;

Sous condition d'une bonne intégration paysagere a l'environnement bati existant.

En sous-secteur Na 1 et Na 2, sont autorisés :

a)

b)

c)

d)

Les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des
réseaux d'intéerét collectif a condition que :

- limplantation hors zone inondable soit impossible,

- lareduction de la vulnérabilité soit etudiee pour diminuer le colt des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (par exemple réseaux électriques ou réseaux téléphone suréleveés et descendants pour
pouvoir couper facilement L'électricité dans le niveau inondable tout en maintenant lalimentation électrique
dans les niveaux supérieurs ; installation de clapets anti-retours sur les réseaux d'assainissement) (art 10
dispositions genérales).

Pour exemple, les constructions liees aux réeseaux d'intérét collectif comprennent :
- pylones, postes de transformation,

- réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales.

Les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les consequences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait l'objet d'une analyse cout/efficacite.

Les extensions et les dependances des constructions existantes a partir de lapprobation du PPRL dans la limite
cumulee de 30 m2? demprise au sol pour ['habitat et 50 m? pour les batiments d'activité a condition que le
premier niveau de plancher (niveau inferieur de la dalle) soit situé a la cote de référence () augmentée de 0,20
m. Si cette surélévation n'est pas possible pour des raisons techniques, le pétitionnaire doit lexpliciter aux
services instructeurs du PPRL;

Les extensions doivent respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions générales).

les constructions nécessaires aux activités (hors logement) :
- de loisirs nautiques,
- daires de repos/pique nique, a condition que :
e limplantation hors zone submersible soit impossible,

e les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :

*  sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions genérales) pour permettre
le libre ecoulement des eaux,

* g fleur de sol avec des structures ajourees (types claustra) pour permettre le libre ecoulement des
eaux,

e les ameénagements (type tables) soient fixés au sol.
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e)

f)

g

h)

Les constructions doivent respecter les mesures de reduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions générales).

Les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les consequences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait l'objet d'une analyse cout/efficacite.

Les creations daires de stationnement non impermeéabilisées sans exhaussement sous condition dindiquer
l'existence du risque.

La reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lie aux effets d'une submersion et
sous reserve d'en diminuer la vulnérabilite :

e premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions géenérales),
e extension attenante limitée aux plafonds préevus a larticle 2c.

La reconstruction doit respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions générales)

La réhabilitation des constructions existantes pour accueillir des associations sous réserve quelles ne
comportent pas de logement.

En sous-secteur Na 3, sont autorisés:

a)

b)

c)

Les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des
réseaux dintérét collectif a condition que :

- limplantation hors zone submersible soit impossible,

- lareduction de la vulnérabilité soit etudiee pour diminuer le coUt des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (art 10 dispositions géneérales).

Pour exemple, les constructions liees aux reseaux dintérét collectif comprennent :
- pylones, postes de transformation,

- réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage. de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales,

- infrastructures routieres.

Les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait lobjet d'une analyse colt/efficacite.

Les aménagements du camping et du terrain de sport actuels et la rehabilitation des locaux y afférents :
- sans création d'obstacles au libre écoulement des eaux ;

- sans augmentation de la capacitée d'accueil ;
- sans création de bati;

- -sous condition dindiquer Lexistence du risque.

En secteur Nds, sont autorisés :
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Sous condition d'une bonne intégration a lenvironnement tant paysagere qu'écologique :

Les constructions et installations strictement liées et nécessaires au fonctionnement des réseaux dintérét
collectif (eau, assainissement, télécommunications..) sous réserve que leur implantation dans ce secteur réponde
a une nécessite technique impérative.

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve que la
construction d'origine ait éte édifiee régulierement,

Le changement de destination :

e Au-dela de la bande des 100 metres et dans le volume existant

Des constructions présentant un intérét architectural historique ou patrimonial, sous réserve d'une parfaite
intégration et mise en valeur du batiment et des abords,
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e Dans la bande des 100 metres :

Des batiments nécessaires pour des services publics ou des activités économiques exigeant la proximité
immeédiate de l'eau.

Les possibilites decrites a lalinéa relatif au changement de destination ne sauraient étre admises dans les cas :

e de constructions quil n'est pas souhaitable de maintenir ou dagrandir en raison de leur situation, de leur
nature, de leur aspect ou de leur état de degradation,

e de modifications des abords qui porteraient atteinte a lintérét paysager ou écologique des lieux.

Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages strictement nécessaires :
e 3 la sécurité maritime et aérienne,

¢ aladefense nationale,

e 3 laseécurité civile,

lorsque leur localisation réepond a une nécessité technique impérative.

En application du deuxieme alinéa de larticle L 146-6 du code de lurbanisme, peuvent étre implantés dans les
espaces et milieux mentionnés a cet article, apres enquéte publique dans les cas prévus par le décret n” 85-45 3
du 23 avril 1985 et du décret du 29 mars 2004 (article R 146-2 du code de lurbanisme), les aménagements légers
suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere et ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et que les aménagements mentionnés aux a, b et d ci-aprés soient congus de maniere a permettre un
retour du site a l'état naturel.

Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements
piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumes, les objets mobiliers destinés a l'accueil
ou a linformation du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables liés a
lhygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par l'importance de la fréquentation du public.

Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de la
dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irregulier, sans qu'il en résulte un accroissement
des capacités effectives de stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées, ni bitumeées et
qu'aucune autre implantation ne soit possible (aprés enquéte publique quelque soit leur superficie).

La réfection des batiments et installations existantes necessaires a l'exercice d'activités économiques ;

A lexclusion de toute forme d'hébergement et a condition quils soient en harmonie avec le site et les
constructions existantes :

e Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de saliculture et d'élevage
d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements exigeant la proximité immediate de l'eau liés aux
activités traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur localisation soit rendue
indispensable par des nécessités techniques.

Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati reconnus par
un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé.

En application du troisieme alinéa de larticle L146-6 du code de lurbanisme, peuvent étre admises apres
enquéte publique :

e | es mesures de conservation ou de protection de ces espaces et milieux (stabilisation des dunes, remise en
etat de digues, ainsi que les opérations de défense contre la mer..) sous réserve de nécessite technique et de
mise en oeuvre adaptee a l'état des lieux.

En secteur Nzh, sous condition d'une bonne intégration a l'environnement tant paysageéere qu'écologique:

Les installations et ouvrages strictement nécessaires :
¢ aladéfense nationale,

e 3 laseécurité civile,
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e |es constructions et installations strictement liées et nécessaires au fonctionnement des réseaux dintérét
collectif (eau, assainissement, telécommunications..),

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

Les canalisations et les postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées - eaux pluviales) ainsi que
les canalisations liees a l'alimentation en eau potable, lorsque leur localisation répond a une nécessité technique
impérative a démontrer,

Les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements mentionnés aux a et b ci-apres soient concus de maniere a
permettre un retour du site a l'état naturel :

e Lorsquils sont necessaires a la gestion ou a louverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumeés, les objets mobiliers
destinés a l'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune,

e Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous réserve de nécessité
technique et de mise en ceuvre adaptée a l'état des lieux.

ARTICLEN 3 - VOIRIE ET ACCES

Est interdite louverture de toute voie ou acces non directement lié et nécessaire aux occupations ou utilisations
du sol autorisées dans la zone.

Les aménagements de voirie et acces seront limités a la stricte necessité de la desserte des activites autorisees,
de lacces du public et des services d'entretien et de sécurité, de défense contre lincendie et de la protection
civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées et des acces doivent étre
adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir

Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisees doivent étre desservis par un
accés a une voie publique ou priveée : soit directement, soit par lintermediaire d'un droit de passage sur fonds
voisin.

Ces acces doivent étre adaptés a lopération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

ARTICLEN 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Alimentation en eau

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau dalimentation en eau potable non directement lies et
nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

Electricité - téléphone

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non destinés a desservir une
installation existante ou autorisée dans la zone.

Assainissement

En l'absence de la possibilité d'un raccordement au réseau collectif d'assainissement, il peut étre procedé a la
mise aux normes des systemes d'assainissements individuels pour les constructions ou installations existantes
ou autorisees dans la zone.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur dans les conditions de l'article 18 du Titre | - dispositions genérales.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un dispositif de stockage
(formule de calcul - article 18 des dispositions genérales), compléte par un dispositif d'infiltration dans le sol si
les conditions pedologiques le permettent. Les eaux pluviales excédentaires, aprés stockage et le cas échéant
infiltration, peuvent étre rejetees dans le réseau collecteur.

ARTICLEN 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.
ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions et installations
autorisées a larticle N2 doivent étre implantées a au moins 10 m de la limite d'emprise des voies.

- Dans les marges de recul, pourront étre autorisés laménagement ou lextension mesurée des constructions
existantes selon les dispositions de larticle N2. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas
de constructions quiil n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers
résultant de leur implantation par rapport au tracé de litinéraire routier (visibilité notamment).

ARTICLEN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite separative.

ARTICLEN 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLEN 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé d'emprise maximale pour les constructions et installations autorisées

ARTICLEN10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En secteur Na:
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- Les « surélévations » des batiments existants sont interdites,

- La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur au point le plus haut, de la construction qu'elle
viendrait jouxter.

- La hauteur maximale des dépendances ne peut exceder 3,00 m.

En secteur Nds et Nzh :

- Les « surélévations » des batiments existants sont interdites,

- La hauteur des constructions éventuellement autorisées dans la zone doit étre limitée a ce qui est strictement
nécessaire a leur utilité et sans pouvoir dépasser un niveau de construction.

- La hauteur des extensions autorisées ne peut exceder la hauteur au point le plus haut de la construction qu'elle
viendrait jouxter

ARTICLEN11-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

Aspect des constructions

- Les constructions doivent sintégrer a leur environnement. Les differents types d'occupation ou d'utilisation du
sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous reserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions doivent siintegrer a lenvironnement afin de maintenir une unité architecturale et paysagere
d'ensemble

Clotures

Les clotures ne sont pas obligatoires. Elles peuvent étre constituees de talus existants, haies végétales d'essences
locales et murets traditionnels qu'il convient de maintenir et d'entretenir.

En secteur Na:

Sont interdits les murs de ciment, parpaings bruts ou enduits, briques, laissés apparents, ainsi que les plaques de
béton et les lisses, brandes ou panneaux plastiques.

En secteur Nds, sont autorisés uniquement les :

- haies végeétales d'essences locales,
- grillages simples sur poteaux en bois d'une hauteur maximale de 1,50 m au-dessus du sol naturel,
- murs traditionnels de pierres seches n'excédant pas 0,80 m.

- ganivelles sur les massifs dunaires et autres dispositifs dans le cadre d'un plan de mise en valeur de ces
espaces.

Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifieé par le présent PLU,
doivent faire l'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues au code de lurbanisme.
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ARTICLEN 12-  REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas prévu de régles minimales en matiere de stationnement automobiles.

ARTICLEN 13-  REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En secteur Nds :

- Les boisements et plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier :

e Le choix des essences sera conforme a la vegetation locale,

e des plantations pourront étre admises si la qualité écologique et/ou paysageére du secteur ne s'en trouve pas
amoindrie.

ARTICLEN14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de l'application des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLEN15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans-objet.

Le PLU s'inscrit dans le cadre des objectifs des lois portant engagement national pour l'environnement dites
Grenelle 1 et 2, de la loi n2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte, du
Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomération et de la loi Climat & Reésilience du 22 aout 2021.

Le respect des dispositions du présent reglement doit étre démontré dans toute demande d'autorisation ou
d'occupation du sol ; ces justifications peuvent par exemple figurer dans la notice architecturale du projet.

D'une maniere geéneérale, les projets de construction doivent respecter les normes en vigueur concernant les
objectifs en matiere de consommation d'énergie, notamment la réglementation environnementale (RE) en vigueur.

Les travaux d'amélioration thermique des logements et linstallation de dispositifs de chauffage ou de production
d'énergie renouvelable performants peuvent étre aidés financierement et notamment réduire les situations de
precarite ou de vulnérabilite energétiques. Un accompagnement personnalisé et gratuit, ouvert a tous les foyers de
Riantec et de l'Agglomeration de Lorient, est dispense par 'Espace Information Habitat (EIH) de Lorient
Agglomeération (Batiment An Oriant - 6, quai de l'Aquillon - 56100 Lorient - n°vert 0 800 100 601 - www.lorient-agglo.fr).

I. EFFICACITE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Objectif : Favoriser la rénovation thermique du bati

2 Les travaux disolation thermique par l'extérieur (ITE) des constructions existantes sur 'emprise publique ou a
lintérieur des marges de recul sont autorisés aux conditions suivantes :

® ne pas dépasser 20 cm par rapport aux regles d'implantation des constructions contenues dans le reglement
duPLU;

e prendre en compte les elements architecturaux caracteristiques des constructions ;

e maintenir un cheminement pietonnier d'au moins 1,40 metre de large (s'il existe).
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= La mise en place d'une isolation par surelévation peut étre autorisée jusqu'a 60 cm au-dessus de la hauteur
maximale prévue par le present reglement.

= Le décret n" 2016-711 du 30 mai 2016 dit de « travaux embarquées » relatif aux travaux d'isolation en cas de
travaux de ravalement de facade, de réfection de toiture ou dameénagement de locaux en vue de les rendre
habitables précise les conditions dans lesquelles les dispositions des articles R-171-1 & R173-11 du Code de la
construction et de lhabitation (CCH) s’appliquent. Sont ainsi rendus obligatoires les travaux d'isolation thermique
lors de rénovations importantes des batiments a usage d'habitation, de bureau, de commerce et d'enseignement
et les hotels. L'objectif est de permettre aux locaux existants d'augmenter leur niveau de performance
energetique afin de le rapprocher des batiments neufs. Ce décret concerne les maitres d'ouvrage publics et
privés, les architectes, les maitres d'oeuvre, les bureaux d'études, les particuliers et les entreprises.

= De maniere géneérale, la préservation de la qualité patrimoniale des batiments remarquables, identifiés ou non au
PLU, doit étre assuree.

Objectif : Favoriser des implantations pertinentes et le bioclimatisme

La conception bioclimatique, qui tient compte de l'environnement et de ses contraintes (relief, contexte urbain, type
de terrain, risques, vent, bruit, vegetation..), doit guider la construction des batiments neufs afin de profiter des
apports solaires gratuits et reduire les consommations d'énergie. Ainsi :

= Les facades vitrées principales sont orientées de preféerence au sud afin de benéficier d'apports solaires gratuits
en hiver ; elles sont protégees du rayonnement solaire direct en ete grace a des dispositifs de pare-soleil ou des
arbres a feuilles caduques ;

Les matériaux et les modes de mises en ceuvre optimisent linertie du batiment ;
Les constructions sont, de préférence, compactes et bien isolées et ont recours a des matériaux biosources ;

Les constructions cherchent a mettre en ceuvre des systemes énergétiques efficaces.

v v vy

Le choix de limplantation cherche a réduire les effets indésirables d'une exposition aux vents dominants et a
optimiser le confort d'éte (face aux risques d'épisodes caniculaires) sans avoir recours aux equipements de
refroidissement.

v

Dans le cas de nouvelles constructions ou interventions sur l'existant ainsi que dans le cadre d'opérations
d'ensemble, les implantations veillent a préserver l'ensoleillement des constructions existantes et celles
projetées : ainsi, les choix en matiere d'implantation permettent de limiter les effets d'ombres portees
importantes et manifestes d'un batiment sur 'autre.

1l. PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

La loi Climat resilience du 22 aout 2021 a introduit les dispositions suivantes :

= Pour certains projets notamment d'activités, entrepodts, parkings couverts >500m?2, et de bureaux >1000m?
d'emprise au sol, obligation d'intégrer un procédée de production d’'énergies renouvelables OU de vegetalisation
sur au moins 30% de leur surface, en toiture ou sur ombrieres (voir L171-4 du Code de la construction) ;

= Pour les parcs de stationnement extérieurs >500m?, obligation d'integrer des dispositifs veégetalises, OU des
ombrieres equipes de procedes de production d'énergies renouvelables, sur au moins 50% de leur surface (voir
111-19-1 du Code de l'urbanisme)

De plus, en matiére de production d’énergie photovoltaique :

= Toute construction neuve de plus de 500m? d'emprise au sol, a l'exception des constructions integrant
uniquement de 'Habitation, ainsi que des structures legeres comme les tunnels et les serres agricoles, doit
permettre la pose de panneaux photovoltaiques, par une conception du bati adequate. Le pétitionnaire doit
attester d'une structure suffisante pour supporter la surcharge d'une installation photovoltaique future.

= Toute installation photovoltaique en toiture doit présenter un rendement supérieur a 110 kWh/m2/an.

Enfin:

2 A proximité de ces réseaux et lorsque lopération le justifie, le raccordement aux réseaux de chaleur est
encourage. A compter du classement effectif des réseaux, le pétitionnaire doit se soumettre a l'obligation de
raccordement qui lui incombe.

2 Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (hors éoliennes individuelles sur mat) ainsi que les
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ouvrages techniques qui y sont lies, ne sont pas soumis aux regles de hauteur mentionnées aux articles 5 de
chaque zone. Cependant, ces dispositifs sont soumis a une condition de bonne intégration architecturale et
paysagere dans leur environnement : en particulier, les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques doivent
constituer des eléements architecturaux traités comme tels.

Les projets visant a la mutualisation des ressources energéetiques sont encourages. Pour des projets reunissant
quelques batiments, une production de chaleur collective centralisee puis distribuee dans tous les batiments
peut permettre des gains significatifs de chauffage grace a une installation plus efficace et mieux dimensionnee.

1ll. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

>
>

Les projets doivent intégrer des espaces vegéetalisés et permeéables.

Le recours aux matériaux naturels ou biosourcés est encouragé. S'appuyant sur des savoirs faire traditionnels ou
sur des apports techniques récents, la gamme des matériaux biosourcés est désormais étendue. Bien que la
majeure partie de ces matériaux actuellement sur le marché de la construction servent d'isolants thermiques, il
est possible de réaliser tout ou partie d'un batiment en matériaux naturels ou biosourcés comme en paille, en
bois ou en chanvre .., y compris des immeubles de plusieurs étages (pour le bois en particulier).

Ces matériaux se comportent souvent mieux que le béton dans des conditions climatiques extrémes, en
épisode de canicule notamment. Leur impact environnemental est moindre que ceux des matériaux
conventionnels et certains d'entre eux stockent le CO2.

ARTICLEN16- LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d'activité doivent étre eéquipés de lignes de
communications électroniques a tres haut debit en fibre optique desservant chacun des logements. Ces lignes
relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point de raccordement dans le batiment,
accessible et permettant lacces a plusieurs réseaux de communications électroniques (art. R111-14 du code de la
construction et de l'habitation).
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NL

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone NL peut accueillir des activités légéres de loisirs, de sports et d’'hébergement de plein air dans des
secteurs de la commune présentant un caractére d’'espace naturel. Les sous-secteurs Nl 1 (aléa fort et moyen) et
NL 2 (aléa tres fort) couvrent le périmétre du plan de prévention des risques littoraux.

ARTICLENL1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute construction, a usage dhabitation ou non, méme ne comportant pas de fondations, tout lotissement,
autres que ceux viseés a larticle N 2,

- Hors espaces urbanisé de la bande des 100 métres, toute construction, extension de construction existante,
installation ou changement de destination, a lexception des batiments nécessaires a des services publics ou a
des activites économiques exigeant la proximité immeédiate de leau et notamment aux ouvrages de
raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d'électricité des installations marines utilisant
des energies renouvelables, sont interdits (L 146-4-11l du code de lurbanisme).

- L'ouverture ou l'extension de parcs résidentiels de loisirs,

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations legeres de loisirs groupées ou isolees,

- Laconstruction de « loge de gardien » avant la réalisation du terrain de camping- caravaning autorisé,

- Limplantation des caravanes en dehors des terrains de camping aménagés dument autorisés.

- L'ouverture et lextension de carrieres et de mines.

- La construction d'éoliennes ou de champs photovoltaiques.

Sont interdits en sous-secteur NL1 ;

- Toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y compris remblais pour
surelever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a lexception des cas prévus a larticle U.2 suivant ;

- Toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau.

Sont interdits en sous-secteur NL 2 :

- Toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai a l'exception des cas préevus a
Larticle NL 2 suivant ;

- Toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau .

ARTICLE NL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sous réserve d'une bonne insertion dans leur environnement, sont autorisées :

- louverture et lextension des aires naturelles de camping ainsi que des terrains aménagés pour le camping et le
caravanage autorisés dans le cadre de la reglementation spécifique a lexclusion des résidences mobiles et des
habitations legeres de loisirs, et dans le cadre des autorisations accordées, les constructions et installations
necessaires a lexploitation (salles d'accueil, sanitaires, loge de gardien...)
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L'edification de constructions et installations directement liees et nécessaires aux activites sportives de plein air,
- Lesaires de jeux et de sports ouvertes au public et les aires naturelles de stationnement,
- L'édification de constructions et installations directement liees et nécessaires aux activités sportives de plein air,

- La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans sous réserve que la
construction d'origine ait ete edifiee regulierement.

- Les constructions et installations strictement liees et necessaires a la séecurité, a la gestion ou a l'ouverture au
public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de
secours et de surveillance des plages, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires..), ainsi que
certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie.)
nécessaires au fonctionnement des reseaux d'utilite publique.

En sous-secteur NL 1, sont autorisés :

a) Les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des
réseaux d'interét collectif a condition que :
- limplantation hors zone inondable soit impossible,

- la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le cout des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (art 10 dispositions génerales)

Pour exemple, les constructions lieées aux réseaux dintérét collectif comprennent :
- pylones, postes de transformation,

- réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales ;

b) Les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de lapprobation du PPRL dans la limite
cumulée de 100 m? a usage d'equipements publics a condition que le premier niveau de plancher (niveau
inférieur de la dalle) soit situé a la cote de référence (art 10 dispositions genérales) augmentée de 0,20 m. Si
cette surelévation n'est pas possible pour des raisons techniques, le pétitionnaire doit lexpliciter aux services
instructeurs du PPRL

Les extensions doivent respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions générales).

c) Les constructions nécessaires aux activités (hors restauration et logement) daires de repos/pique nique, a
condition que:

- limplantation hors zone submersible soit impossible,

- les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :

e sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions géenérales) pour permettre le libre
ecoulement des eaux,

e afleur de sol avec des structures ajourees (types claustra) pour permettre le libre écoulement des eaux,
- les ameénagements (type tables) soient fixés au sol.

Les constructions doivent respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions générales).

d) les constructions, installations, ouvrages, amenagements destinés a reduire les consequences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait lobjet d'une analyse colt/efficacite.

e) les créations daires de stationnement non impermeéabilisées sans exhaussement sous condition dindiquer
l'existence du risque.

f) la reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lié aux effets d'une submersion et
sous réserve d'en diminuer la vulnérabilité :

- premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de réference (art 10 dispositions genérales),
- extension attenante limitée aux plafonds prévus a larticle 2b.

La reconstruction doit respecter les mesures de réeduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions generales)
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En sous-secteur NL 2, sont autorisés :

a)

b)

Les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement necessaires au fonctionnement des
réseaux dintérét collectif a condition que :

- limplantation hors zone submersible soit impossible,

- la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (art 10 dispositions générales).

Pour exemple, les constructions liees aux réeseaux d'intérét collectif comprennent :
- pyldénes, postes de transformation,

- réseaux dassainissement ou dalimentation en eau potable, réseaux divers, stations de traitement d'eau
potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non collectif), stations de
pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou pluviales,

- infrastructures routiéres.

les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences du risque de
submersion et d'érosion qui auront fait l'objet d'une analyse cout/efficacite ;

ARTICLENL 3 - VOIRIE ET ACCES

Est interdite louverture de toute voie ou accés non directement lié et nécessaire aux occupations ou utilisations
du sol autorisées dans la zone.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees et des acces doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les aménagements de voirie et accés seront limités a la stricte nécessité de la desserte des activités autorisées
de lacces du public et des services d'entretien et de securite, de défense contre lincendie et de la protection
civile.

Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisees devront étre desservis par un
accés a une voie publique ou privée : soit directement, soit par lintermediaire d'un droit de passage sur fonds
voisin.

Ces acces devront étre adapteés a lopération et ameénagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

ARTICLE Nl 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau dalimentation en eau potable non directement liés et
nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation abritant des activités ou des loisirs
doit étre alimenté en eau potable par une conduite de distribution d'eau potable, de caractéristiques suffisantes
et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Electricité - téléphone

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non destinés a desservir
une installation existante ou autorisée dans la zone.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de
caracteristiques suffisantes raccordees au réseau public d'assainissement.

89

Gavres - Plan local d’urbanisme - Réglement - Approuvé le 28 mars 2013, modifié le XX xxx 2024



ARTICLENL5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

ILn'est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE NL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a au moins 10 m de la limite d'emprise des voies.

ARTICLENL7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
LIMITES SEPARATIVES

- Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites separatives, les constructions principales, annexes ou dépendances
doivent étre implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a
l'egout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3,00 metres

ARTICLE NL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLENL9-  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé d'emprise maximale pour les constructions et installations autorisees.

ARTICLENlL10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Les constructions ne doivent pas dépasser un niveau de plancher sans dépasser 5 métres au point le plus haut
de la toiture.

- Iln'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions a usage d'équipements dintérét collectif.

ARTICLENL11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

Aspect des constructions
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- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou dutilisation du
sol visés a larticle Ni2 peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de lobservation de
prescriptions speciales si les constructions ou les aménagements préevus, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. .

- Les constructions doivent s'intégrer a lenvironnement afin de maintenir une unité architecturale et paysagere
d'ensemble

Clétures

- Les clotures ne sont pas obligatoires. Elles peuvent étre constituées de talus existants, haies vegeétales
d'essences locales et murets traditionnels quiil convient de maintenir et d'entretenir.

- Sont interdits les murs de ciment, parpaings bruts ou enduits, briques laissés apparents, ainsi que les plaques de
beton, les brandes et les lisses ou panneaux plastiques.

Eléments de paysage

Tous travaux ayant pour effet de detruire ou de modifier un élément de paysage identifie par le présent PLU,
doivent faire l'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues au code de lurbanisme.

ARTICLENL12- REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

ILn'est pas prévu de regles minimales en matiere de stationnement automobile.

ARTICLENL13- REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ILn'est pas fixé de régles.

ARTICLE NlL14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de lapplication des regles fixées au présent chapitre.

ARTICLENi15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Lomebind

Le PLU s'inscrit dans le cadre des objectifs des lois portant engagement national pour l'environnement dites
Crenelle 1 et 2, de la loi N"2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition energétique pour la croissance verte, du
Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomeération et de la loi Climat & Résilience du 22 aout 2021.

Le respect des dispositions du présent reglement doit étre démontré dans toute demande d‘autorisation ou
d'occupation du sol ; ces justifications peuvent par exemple figurer dans la notice architecturale du projet.
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D'une maniere geénerale, les projets de construction doivent respecter les normes en vigueur concernant les
objectifs en matiere de consommation d'eénergie, notamment la réglementation environnementale (RE) en vigueur.
Les travaux d'amélioration thermique des logements et linstallation de dispositifs de chauffage ou de production
d'énergie renouvelable performants peuvent étre aidés financierement et notamment réduire les situations de
précarite ou de vulnérabilite energetiques. Un accompagnement personnalise et gratuit, ouvert a tous les foyers de
Riantec et de L'Agglomeération de Lorient, est dispenseé par l'Espace Information Habitat (EIH) de Lorient
Agglomération (Batiment An Oriant - 6, quai de [/Aquillon - 56100 Lorient - n”vert 0 800 100 601 - www.lorient-agglo.fr)

I. EFFICACITE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Objectif : Favoriser la rénovation thermique du bati

= Les travaux disolation thermique par U'extérieur (ITE) des constructions existantes sur 'emprise publique ou a
lintérieur des marges de recul sont autorisés aux conditions suivantes :

e ne pas dépasser 20 cm par rapport aux regles d'implantation des constructions contenues dans le reglement
duPLU;

e prendre en compte les elements architecturaux caracteéristiques des constructions ;

e maintenir un cheminement pietonnier d'au moins 1,40 metre de large (s'il existe).

= La mise en place d'une isolation par surelévation peut étre autorisée jusqu'a 60 cm au-dessus de la hauteur
maximale prévue par le présent reglement.

= Le décret n° 2016-711 du 30 mai 2016 dit de « travaux embarques » relatif aux travaux d'isolation en cas de
travaux de ravalement de facade, de refection de toiture ou daméenagement de locaux en vue de les rendre
habitables précise les conditions dans lesquelles les dispositions des articles R-171-1 a R173-11 du Code de la
construction et de lhabitation (CCH) s’appliquent. Sont ainsi rendus obligatoires les travaux d'isolation thermique
lors de rénovations importantes des batiments a usage d'habitation, de bureau, de commerce et d'enseignement
et les hotels. L'objectif est de permettre aux locaux existants d'augmenter leur niveau de performance
energetique afin de le rapprocher des batiments neufs. Ce deécret concerne les maitres d'ouvrage publics et
prives, les architectes, les maitres d'oeuvre, les bureaux d'études, les particuliers et les entreprises.

= De maniere genérale, la préservation de la qualité patrimoniale des batiments remarquables, identifies ou non au
PLU, doit étre assurée.

Objectif : Favoriser des implantations pertinentes et le bioclimatisme

La conception bioclimatique, qui tient compte de l'environnement et de ses contraintes (relief, contexte urbain, type
de terrain, risques, vent, bruit, vegetation..), doit guider la construction des batiments neufs afin de profiter des
apports solaires gratuits et reduire les consommations d'énergie. Ainsi :

= Les facades vitrées principales sont orientées de preférence au sud afin de beneficier d'apports solaires gratuits
en hiver ; elles sont protegees du rayonnement solaire direct en ete grace a des dispositifs de pare-soleil ou des
arbres a feuilles caduques ;

Les matériaux et les modes de mises en ceuvre optimisent linertie du batiment ;
Les constructions sont, de préférence, compactes et bien isolées et ont recours a des matériaux biosources ;

Les constructions cherchent a mettre en ceuvre des systemes energétiques efficaces.

v v Y

Le choix de limplantation cherche a réduire les effets indésirables d'une exposition aux vents dominants et a
optimiser le confort d'éete (face aux risques d'épisodes caniculaires) sans avoir recours aux equipements de
refroidissement.

v

Dans le cas de nouvelles constructions ou interventions sur l'existant ainsi que dans le cadre d'opérations
d'ensemble, les implantations veillent a préserver l'ensoleillement des constructions existantes et celles
projetées : ainsi, les choix en matiere d'implantation permettent de limiter les effets d'ombres portées
importantes et manifestes d'un batiment sur 'autre.

1. PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES
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La loi Climat résilience du 22 aout 2021 a introduit les dispositions suivantes :

= Pour certains projets notamment d'activités, entrepdts, parkings couverts >500m?, et de bureaux >1000m?
d'emprise au sol, obligation d'intégrer un procédé de production d'énergies renouvelables OU de végétalisation
sur au moins 30% de leur surface, en toiture ou sur ombriéres (voir L171-4 du Code de la construction) ;

= Pour les parcs de stationnement exterieurs >500m?2, obligation d'integrer des dispositifs vegetalises, OU des
ombrieres equipes de procedes de production d'énergies renouvelables, sur au moins 50% de leur surface (voir
L111-19-1 du Code de l'urbanisme)

De plus, en matiére de production d’énergie photovoltaique :

= Toute construction neuve de plus de 500m? d'emprise au sol, a l'exception des constructions intégrant
uniquement de 'Habitation, ainsi que des structures légeres comme les tunnels et les serres agricoles, doit
permettre la pose de panneaux photovoltaiques, par une conception du bati adéquate. Le pétitionnaire doit
attester d'une structure suffisante pour supporter la surcharge d'une installation photovoltaique future.

= Toute installation photovoltaique en toiture doit présenter un rendement supérieur a 110 kWh/m2/an.

Enfin:

2 A proximité de ces réseaux et lorsque lopération le justifie, le raccordement aux réseaux de chaleur est
encourage. A compter du classement effectif des réseaux, le pétitionnaire doit se soumettre a l'obligation de
raccordement qui lui incombe.

2 Les dispositifs de production d'energies renouvelables (hors eoliennes individuelles sur mat) ainsi que les
ouvrages techniques qui y sont lies, ne sont pas soumis aux regles de hauteur mentionnées aux articles 5 de
chaque zone. Cependant, ces dispositifs sont soumis a une condition de bonne intégration architecturale et
paysagere dans leur environnement : en particulier, les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques doivent
constituer des elements architecturaux traitées comme tels.

= Les projets visant a la mutualisation des ressources énergétiques sont encourages. Pour des projets reunissant
quelques batiments, une production de chaleur collective centralisee puis distribuée dans tous les batiments
peut permettre des gains significatifs de chauffage grace a une installation plus efficace et mieux dimensionnee.

11l. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
2 Les projets doivent intégrer des espaces vegetalisés et permeables.

= Lerecours aux matériaux naturels ou biosourcés est encourage. S'appuyant sur des savoirs faire traditionnels ou
sur des apports techniques récents, la gamme des matériaux biosourcés est désormais etendue. Bien que la
majeure partie de ces matériaux actuellement sur le marché de la construction servent d'isolants thermiques, il
est possible de réaliser tout ou partie d'un batiment en matériaux naturels ou biosourcés comme en paille, en
bois ou en chanvre .., y compris des immeubles de plusieurs étages (pour le bois en particulier).

Ces matériaux se comportent souvent mieux que le béton dans des conditions climatiques extrémes, en
épisode de canicule notamment. Leur impact environnemental est moindre que ceux des matériaux
conventionnels et certains d'entre eux stockent le CO2.

ARTICLENi16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d'activité doivent étre equipés de lignes de
communications électroniques a trés haut debit en fibre optique desservant chacun des logements. Ces lignes
relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point de raccordement dans le batiment,
accessible et permettant laccés a plusieurs réseaux de communications électroniques (art. R111-14 du code de la
construction et de l'habitation).
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CHAPITRE V- REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NM

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Nm correspond au Centre d'essai de lancement de missiles destiné aux installations, équipements et
activités militaires.

Conformeément aux dispositions de larticle R. 421-8 du Code de ['Urbanisme, les constructions couvertes par le
secret de la défense nationale sont dispensées de toute formalité au titre du Code de 'Urbanisme en raison du fait
qu'elles necessitent le secret pour des motifs de securite.

ARTICLENmM1-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur Nm sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

¢ les constructions a usage d'habitation autres que celles destinées au personnel militaire ou aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
activités ou installations autorisées dans la zone ;

les constructions a usage hételier ;
les constructions a usage de commerces et d'artisanat ;
les constructions a usage d'entrepots commerciaux ;

les constructions a usage agricole ;

*® & & oo o

les carrieres.

ARTICLE Nm 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

En secteur Nm sont notamment admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
les constructions a usage militaire ;

les constructions a usage d'activités industrielles ;

les constructions a usage de bureaux et de services ;

les installations classeées ;

les aires de stationnement ;

® & & o oo o

les constructions a usage de stationnement des vehicules.

ARTICLE Nm 3 - VOIRIE ET ACCES

Est interdite louverture de toute voie ou accés non directement lié et nécessaire aux occupations ou utilisations du
sol autorisées dans la zone.

Les amenagements de voirie et acces seront limiteés a la stricte nécessité de la desserte des activités autorisees, de
lacces du public et des services d'entretien et de sécurité, de défense contre lincendie et de la protection civile.

Les dimensions, formes et caracteéristiques techniques des voies publiques ou privées et des acces doivent étre
adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir

Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées doivent étre desservis par un acces a
une voie publique ou privee : soit directement, soit par lintermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin.

Ces acces doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

95

Gavres - Plan local d’urbanisme - Reglement - Approuvé le 28 mars 2013, modifié le XX xxx 2024



ARTICLENmM 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau dalimentation en eau potable non directement lies et
necessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

Electricité - téléphone

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non destinés a desservir une
installation existante ou autorisée dans la zone.

Assainissement

En labsence de la possibilite d'un raccordement au réseau collectif d'assainissement, il peut étre procede a la
mise aux normes des systemes d'assainissements individuels pour les constructions ou installations existantes
ou autorisées dans la zone.

ARTICLE Nm 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Nm 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions et installations
autorisées a larticle N2 doivent étre implantées a au moins 10 m de la limite d'emprise des voies.

Dans les marges de recul, pourront étre autorises laménagement ou l'extension mesuree des constructions
existantes selon les dispositions de larticle N2. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas
de constructions quiil n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers
résultant de leur implantation par rapport au traceé de litinéraire routier (visibilité notamment).

ARTICLENmM 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX

LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite separative.

ARTICLE Nm 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLENm 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

ILn'est pas fixé d'emprise maximale pour les constructions et installations autorisées

ARTICLE Nm 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ILn'est fixé de regles de hauteur.

ARTICLE Nm 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

ILn'est fixé de regles en ce qui concerne l'architecture que les clotures.

ARTICLEN12-  REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

ILn'est pas prévu de regles minimales en matiere de stationnement automobiles.

ARTICLEN 13-  REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En secteur Nds :

- Les boisements et plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier :

e Le choix des essences sera conforme a la vegetation locale,

e des plantations pourront étre admises si la qualité ecologique et/ou paysagere du secteur ne s'en trouve
pas amoindrie.

ARTICLEN 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de lapplication des régles fixées au présent chapitre.

ARTICLEN15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Le PLU s'inscrit dans le cadre des objectifs des lois portant engagement national pour l'environnement dites
Grenelle 1 et 2, de la loi n2015-992 du 17 aoUt 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte, du
Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomération et de la loi Climat & Résilience du 22 aolt 2021.
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Le respect des dispositions du présent reglement doit étre démontré dans toute demande d'autorisation ou
d'occupation du sol ; ces justifications peuvent par exemple figurer dans la notice architecturale du projet.

D'une maniere geénérale, les projets de construction doivent respecter les normes en vigueur concernant les
objectifs en matiere de consommation d'énergie, notamment la réglementation environnementale (RE) en vigueur.

Les travaux d'amélioration thermique des logements et linstallation de dispositifs de chauffage ou de production
d'énergie renouvelable performants peuvent étre aidés financierement et notamment reduire les situations de
precarite ou de vulnérabilite energetiques. Un accompagnement personnalisé et gratuit, ouvert a tous les foyers de
Riantec et de l'Agglomeration de Lorient, est dispense par l'Espace Information Habitat (EIH) de Lorient
Agglomeération (Batiment An Oriant - 6, quai de l'/Aquillon - 56100 Lorient - n°vert 0 800 100 601 - www.lorient-agglo.fr)

I. EFFICACITE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Objectif : Favoriser la rénovation thermique du bati

2 Les travaux disolation thermique par l'exterieur (ITE) des constructions existantes sur 'emprise publique ou a
l'intérieur des marges de recul sont autorisés aux conditions suivantes :

e ne pas dépasser 20 cm par rapport aux regles d'implantation des constructions contenues dans le reglement
duPLU;

e prendre en compte les eléments architecturaux caracteéristiques des constructions ;

e maintenir un cheminement piétonnier d'au moins 1,40 metre de large (s'il existe).

La mise en place d'une isolation par surélévation peut étre autorisée jusqu'a 60 cm au-dessus de la hauteur
maximale prévue par le présent reglement.

= Le décret n° 2016-711 du 30 mai 2016 dit de « travaux embarques » relatif aux travaux d'isolation en cas de
travaux de ravalement de facade, de refection de toiture ou daménagement de locaux en vue de les rendre
habitables précise les conditions dans lesquelles les dispositions des articles R-171-1 a R173-11 du Code de la
construction et de lhabitation (CCH) s'appliquent. Sont ainsi rendus obligatoires les travaux d'isolation thermique
lors de rénovations importantes des batiments a usage d'habitation, de bureau, de commerce et d'enseignement
et les hotels. L'objectif est de permettre aux locaux existants d'augmenter leur niveau de performance
energetique afin de le rapprocher des batiments neufs. Ce deécret concerne les maitres d'ouvrage publics et
prives, les architectes, les maitres d'oeuvre, les bureaux d'études, les particuliers et les entreprises.

= De maniere genérale, la préservation de la qualité patrimoniale des batiments remarquables, identifies ou non au
PLU, doit étre assurée.

Objectif : Favoriser des implantations pertinentes et le bioclimatisme

La conception bioclimatique, qui tient compte de l'environnement et de ses contraintes (relief, contexte urbain, type
de terrain, risques, vent, bruit, vegetation..), doit guider la construction des batiments neufs afin de profiter des
apports solaires gratuits et reduire les consommations d'énergie. Ainsi :

= Les facades vitrées principales sont orientées de préference au sud afin de bénéficier d'apports solaires gratuits
en hiver ; elles sont protégées du rayonnement solaire direct en eté grace a des dispositifs de pare-soleil ou des
arbres a feuilles caduques ;

Les matériaux et les modes de mises en ceuvre optimisent linertie du batiment ;
Les constructions sont, de préférence, compactes et bien isolées et ont recours a des matériaux biosources ;

Les constructions cherchent a mettre en ceuvre des systemes energetiques efficaces.

v v vy

Le choix de limplantation cherche a réduire les effets indésirables d'une exposition aux vents dominants et a
optimiser le confort d'été (face aux risques d'épisodes caniculaires) sans avoir recours aux equipements de
refroidissement.

v

Dans le cas de nouvelles constructions ou interventions sur l'existant ainsi que dans le cadre d'opérations
d'ensemble, les implantations veillent a préserver l'ensoleillement des constructions existantes et celles
projetées : ainsi, les choix en matiére d'implantation permettent de limiter les effets d'ombres portees
importantes et manifestes d'un batiment sur l'autre.

Il. PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

La loi Climat résilience du 22 aout 2021 a introduit les dispositions suivantes :
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= Pour certains projets notamment dactivites, entrepdts, parkings couverts >500m2?, et de bureaux >1000m?2
d'emprise au sol, obligation d'integrer un procede de production d'énergies renouvelables OU de vegetalisation
sur au moins 30% de leur surface, en toiture ou sur ombrieres (voir L171-4 du Code de la construction) ;

= Pour les parcs de stationnement extérieurs >500m?2, obligation d'intégrer des dispositifs vegetalisés, OU des
ombrieres equipes de procedes de production d'énergies renouvelables, sur au moins 50% de leur surface (voir
[111-19-1 du Code de ['urbanisme)

De plus, en matiére de production d'énergie photovoltaique :

= Toute construction neuve de plus de 500m? d'emprise au sol, a l'exception des constructions integrant
uniquement de 'Habitation, ainsi que des structures legeres comme les tunnels et les serres agricoles, doit
permettre la pose de panneaux photovoltaiques, par une conception du bati adéquate. Le pétitionnaire doit
attester d'une structure suffisante pour supporter la surcharge d'une installation photovoltaique future.

= Toute installation photovoltaique en toiture doit présenter un rendement supérieur a 110 kWh/m2/an.

Enfin:

2 A proximité de ces reseaux et lorsque lopération le justifie, le raccordement aux réseaux de chaleur est
encouragé. A compter du classement effectif des réseaux, le pétitionnaire doit se soumettre a l'obligation de
raccordement qui lui incombe.

2 Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (hors éoliennes individuelles sur mat) ainsi que les
ouvrages techniques qui y sont liés, ne sont pas soumis aux régles de hauteur mentionnées aux articles 5 de
chaque zone. Cependant, ces dispositifs sont soumis a une condition de bonne integration architecturale et
paysagere dans leur environnement : en particulier, les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques doivent
constituer des éléments architecturaux traités comme tels.

2 Les projets visant a la mutualisation des ressources énergétiques sont encourageés. Pour des projets réunissant
quelques batiments, une production de chaleur collective centralisée puis distribuée dans tous les batiments
peut permettre des gains significatifs de chauffage grace a une installation plus efficace et mieux dimensionnee.

11l. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
2 Les projets doivent intégrer des espaces vegetalisés et permeables.

= Le recours aux mateériaux naturels ou biosourceés est encourage. S'appuyant sur des savoirs faire traditionnels
ou sur des apports techniques récents, la gamme des matériaux biosources est désormais étendue. Bien que la
majeure partie de ces matériaux actuellement sur le marché de la construction servent d'isolants thermiques, il
est possible de réaliser tout ou partie d'un batiment en matériaux naturels ou biosourcés comme en paille, en
bois ou en chanvre .., y compris des immeubles de plusieurs étages (pour le bois en particulier).

Ces matériaux se comportent souvent mieux que le béton dans des conditions climatiques extrémes, en
épisode de canicule notamment. Leur impact environnemental est moindre que ceux des matériaux
conventionnels et certains d'entre eux stockent le CO2.

ARTICLEN16- LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage dactivité doivent étre équipés de lignes de
communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des logements. Ces lignes
relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point de raccordement dans le batiment,
accessible et permettant l'acces a plusieurs réseaux de communications électroniques (art. R111-14 du code de la
construction et de l'habitation).
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